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City Apartments Odense ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for City
Apartments Odense ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fraveelge revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflcegges i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, den 20. januar 2026

Direktion

Claus Groth Christoffersen
Direktar
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet:

CVR-nr.:

Regnskabsar:

Direktion:

City Apartments Odense ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV

40152504
1. januar - 31. december

Claus Groth Christoffersen
Direktgr
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af direkte eller indirekte at
erhverve, administrere og udleje fast ejlendom samt dermed beslcegtede aktiviteter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vceret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
Betydningsfulde hcendelser indtruffet efter statusdag

Selskabet er part i en retssag mod byggeherrer af selskabets ejendomme. Der forventes ingen
lejeindtcegter i 2026.
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RESULTATOPGQRELSE
1. januar - 31. december 2025

BruHotab . ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANICEGSAKTIVET ...

Resultat for finansielle poster...............ocoooiiiicii

Andre finansielle INATCEgTEr ...
Andre finansielle omMKOoSTNINGET.........ccveiiiiieiieee e

ResURAT B SKQT ... ...,

Skat Af Arets reSUITAT ...,

AretS 1@SURAE ..o

OV BT TESUIT AT e

Forslag til resultatdisponering.................ccoooiiiiic

2025 2024
DKK DKK
-227.618 85.418
-8.971 -1.038.894
-236.589 -953.476
1.885 1.886
-96.779 -98.893
-331.483 -1.050.483
73.589 230.891
-257.894 -819.592
-257.894 -819.592
-257.894 -819.592
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BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

Grunde 0g BYGNINGET ..o

Materielle anlcegsaktiver................ccooooioiiiiiiiieeeeee

UdSskUudt SKOTTEAKTIV ...t

Finansielle anlcegsaktiver..................ccccooooviiiiiiiiiiee,

ANnleagsaKIIVET.............c.ooiii

Tilgodehavender hos associerede virksomheder......................
SelskaAbSSKAT ..o
Andre tlgodehaveNnder..........cooooeiioiceeeeeeeeeeeeee

Tilgodehavender.................c.ccoooveiiiiiiceeeeeee,

Likvide beholdninger....................oooooooiiiee

Omscetningsaktiver................ccooooiii

Aktiver

2025 2024

DKK DKK
4.762.086 4.766.857
4.762.086 4.766.857
325.203 252.044
325.203 252.044
5.087.289 5.018.901
0 0

20.000 23.570
26.400 112.641
46.400 136.211
21.733 10.609
68.133 146.820
5.155.422 5.165.721
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BALANCE PR. 31. december 2025
PASSIVER

VirksomhedskapitAl. ..o,
OVEITBIT FESUITAT ... e

Egenkapital................ooooooiiiee e

Modtagne forudbetalinger fra ejere.........ooooveieeiecicceene.
Geeld 1il kKaptAlNTEreSSEr......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
SelSKADSSKAT. ...
ANAEN GCEIA......oi e

Kortfristede gceldsforpligtigelser..............c.ccooovviiiiiiiiiie

POSSIVE ... e e e et e e e e e e aaaaa

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

2025 2024

DKK DKK
510.000 510.000
2.801.478 3.069.372
3.311.478 3.569.372
0 113.600
1.636.160 1.337.967
0 0

207.784 144.782
1.843.944 1.596.349
5.155.422 5.165.721




City Apartments Odense ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

Virksomhedskapital PrimMO.........ooovviieiiieeeeeeeceeeeeeee e

Virksomhed

skapital UIMoO..............cccoo

Overfart overskud eller tab, pPriMmoO.........cccveieeeiiieecee
ATETS TESURQT ..o

Overfart overskud ellertab, UHMO..........oooooiiiiiiieee,

Egenkapital

2025 2024

DKK DKK
510.000 510.000
510.000 510.000
3.069.372 3.878.964
-257.894 -819.592
2.801.478 3.059.372
3.311.478 3.569.372
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NOTER
2025 2024
DKK DKK
1 Antal personer beskceftiget
Antal personer beskoeftiget i gennemsnit........ccccccooeevveiveeeni, 0 0
Antal personer beskceftiget...................ooooi 0 0

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har pr. 31. december 2025 ingen eventualforpligtelser.

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har pr. 31. december 2025 ingen pantscetninger eller sikkerhedsstillelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for City Apartments Odense ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.

Generelt om indregning og mdling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der madiles til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd dArets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilboagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige askonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til révarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomscetning omfatter huslejeindtcegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og ureadliserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillceg og
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat of drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner, andre anloeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte filknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn samt
I&dneomkostninger fra specifik og generel Idntagning, der direkte vedrgrer opfarelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pd& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgaeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvcerdi

Bygninger 50 ér 90 %

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen fil aktivets restvoerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmaoessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veoerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtoegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er voerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt underskud,
madles til den voerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gceeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser madles, som omfatter geeld fil leveranderer, tilkknyttede virksomheder samt
anden gceld, mailes fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.
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