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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017 for K/S Svendborg Storcenter 6-8.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af kommanditselskabets
aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 30. april 2018

Bestyrelse
Jan Robert Christoffersen Flemming Stilund Vinzent Komplementarselskabet Sl Invest ApS,
formand v/Aage Godt Carlsen

Hortzberg
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Hortzberg

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i KIS Svendborg Storcenter 6-8

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Svendborg Storcenter 6-8 for regnskabsaret 1. januar
2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets
aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af
kommanditselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af kommanditselskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere kommanditselskabets
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere kommanditselskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wgkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af kommanditselskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om kommanditselskabets evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
kommanditselskabet ikke leengere kan fortseette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder p& en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den

tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

L?

Hortzberg
rg Statsautoriseret revisionsvirksomhed

Penneo dokumentnagle: P5D0I-OCAPD-3HIHO-LE073-GEZP6-6K54C



Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde

vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. april 2018

Hartzberg+
CVR-nr. 17 25 09 81

Hans Peter Hartzberg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 24818

Lj
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabet ejer og udlejer ejendommen matr.nr. 2ob, ejerlejlighed 6, 7 og 8, Serup,
Svendborg jorder, beliggende Vestergade 167A, 167B og 167C.

Ejendommen har gennem hele aret veeret udlejet til Legekaeden og PetWorld.

Arsregnskab for 2017

Kommanditselskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et resultat pa kr. 334.502 og
kommanditselskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 5.343.780. Der
er i regnskabséret foretaget udlodning til investorerne med i alt kr. 600.000.

Der er tegnet 42 andele, som ejes af 7 kommanditister.

Selskabets resterende ejerlejligheder er solgt med overdragelse pr. 1. februar 2018.

Selskabets realkreditfinansiering er fuldt ud fast forrentet obligationslan.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedemmelse af
arsrapporten.

Forventninger til 2018
Selskabets 2 ejerlejligheder er solgt med overtagelse den 1. februar 2018. Salgsprisen er kr. 12,0
mio.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Det er bestyrelsens opfattelse, at alle veesentlige oplysninger til bedgmmelse af
kommanditselskabets resultat for aret samt den gkonomiske stilling fremgar af arsrapporten.

%

- I
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Svendborg Storcenter 6-8 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet for 2017 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes lineeert i lejeperioden.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder primeert arets driftsomkostninger,
herunder vedligeholdelse, ejendomsskatter, ejerforening m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, réddgivning, kontingenter
m.m.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, kurstab og kursgevinster samt
finansieringsomkostninger.

Skat
Der er ikke afsat skat i arsrapporten, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af
deres andel af den skattepligtige indkomst.

‘—T

|
Hortzberg |
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte
omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til markedsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Markedsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af markedsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Markedsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af
kgbesummen ifglge den underskrevne kgbsaftale.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer il
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegéelser af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Fastforrentede Ian, som realkreditlan og 1&n hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopg@relsen som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Penneo dokumentnagle: P5D0I-OCAPD-3HIHO-LE073-GEZP6-6K54C
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Resultatopgerelse for
1. januar 2017 - 31. december 2017

Note

Hortzberg

Huslejeindteegter

Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Tab ved salg af investeringsejendom

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserve for dagsveerdi pa investeringsejendomme

Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

11

2016
1.057.304 1.062.111
-354.187 -88.136
-139.550 -134.608
563.567 839.367
0 -1.029.060

V]

0 -170.940 &

\©

N

563.567 -360.633 7

2

3

-229.065 -330.940 =

S

N

334.502 -691.573 9

S

2

3

£

$

IS

3

0 -170.940 S

o}

334.502 -520.633 £

$
334.502 -691.573

I—T
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Note

Hortzberg
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Balance pr. 31. december 2017

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

AKTIVER

2016
12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
V]
3
8.844 49.883 %
O
8.844 49.8831"
W
S
I
=
Q
613.425 937.3913
—
S
Q
2
622.269 987.274 4
S
12.622.269 12.987.274 5
S
(o]
$
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Balance pr. 31. december 2017
PASSIVER

Note

Hortzberg

EGENKAPITAL
Indbetalt registreret kapital mv.
Andre reserver

Overfort resultat

Egenkapital i alt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Gaald til realkreditinstitutter

Lejedeposita

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

13

2016

-8.286.000 -7.686.000
5.390.959 5.390.959
8.238.821 7.904.319
5.343.780 5.609.278
6.267.169 6.442.496
507.233 561.003
6.774.402 7.003.499
175.328 170.552
328.759 203.945
504.087 374.497
12.622.269 12.987.274

\—T
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Noter til arsrapporten for 2017

2016

1 VARDIREGULERING AF INVESTERINGSAKTIVER
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 0 -170.940
0 -170.940

Penneo dokumentnagle: P5D0I-OCAPD-3HIHO-LE073-GEZP6-6K54C
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Hortzberg

Noter til arsrapporten for 2017

MATERIELLE ANLZAEGSAKTIVER
Aktiver der males til markedsveaerdi

Kostpris pr. 1. januar 2017
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris pr. 31. december 2017

Veerdireguleringer 1. januar 2017
Veerdireguleringer pa arets afgang

Arets reguleringer
Veerdireguleringer 31. december 2017

Bogfert veerdi pr. 31. december 2017

15

Investerings-
ejendomme

6.609.041
0

0

6.609.041

5.390.959
0
0

5.390.959

12.000.000

Ved kgbsaftale af 7. december 2017 er selskabets 2 ejerlejligheder solgt med overtagelse den 1.

februar 2018. Salgsprisen er kr. 12,0 mio.

Lj
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Hortzberg

Noter til arsrapporten for 2017

16

Kapital-
indskud-/ Andre Overfort
EGENKAPITAL udlodning reserver resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 -7.686.000 5.390.959 7.904.319 5.609.278
Arets kapitaludlodning -600.000 0 0 -600.000
Arets resultat 0 0 334.502 334.502
Egenkapital 31. december 2017 -8.286.000 5.390.959 8.238.821 5.343.780

Kommanditselskabets stamkapital udger kr. 600.000, opdelt pa 42 andele a kr. 14.285,71, heraf er kr.

714.000 indbetalt.

Andre reserver, kr. 5.390.959 svarer til veerdiregulering af investeringsejendomme til markedsveerdi.

PD-3HIHO-LE073-GEZP6-6K54C

Kapital-

indskud-/ Andre Overfort
udlodning reserver resultat | alt<
Egenkapital 1. januar 2016 -7.386.000 7.311.710 6.675.141 6.600.851s
[y
Arets kapitaludlodning -300.000 0 0 —300.0003
(o))
Veerdireguleringer pa arets afgang, g
investeringsejendom 0 -1.749.811 1.749.811 Oé
Arets resultat 0 -170.940 520,633 691.5735
5.390.959 7.904.319 5.609.278"

Egenkapital 31. december 2016 -7.686.000

Andre reserver, kr. 5.390.959 svarer til veerdiregulering af investeringsejendomme til markedsveerdi.

LJ
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Noter til arsrapporten for 2017

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfgrt under kortfristede gaeldsforpligtelser. dvrige forpligtelser
er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2016
Efter 5 ar 5.515.332 5.711.155
Mellem 1 og 5 ar 751.837 731.341
¥
S
Langfristet del 6.267.169 6.442.496 ©
N
Indenfor 1 &r 175.328 170.552 5

6.442.497 6.613.048

S EVENTUALPOSTER OG @VRIGE GKONOMISKE FORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter.

Penneo dokumentnagle: P5D0I-OCAPD-3HIHO-LEO73

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 12.000.000 12.000.000

Hortzberg
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Hortzberg

Specifikationer til arsrapporten for 2017

OMKOSTNINGER VEDR@ZRENDE INVESTERINGSEJENDOMME

Feellesomkostninger

Lejernes andel af faellesomkostninger
Ejendomsskatter

Vedligeholdelse

Ejendomsmaegler

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Administration, Strategi & Investering A/S
Salgsassistance

Réadgivning

Revision

Advokat

Bogfaring

Honorar

Diverse

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renter, bank

Gebyrer m.v.

Tinglysningsomkostninger

Renter, BRF Kredit

Laneomlasgningsomkostninger

18

2016
156.530 81.368
-95.274 -79.900
24151 26.668
28.780 0
240.000 60.000
354.187 88.136

)

%

56.150 747198

w

42.000 03

I
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Specifikationer til arsrapporten for 2017

2016
4 ANDRE TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender 8.844 49.883
8.844 49.883
5 ANDEN GZALD
Geeld til kommanditister 0 50.000
Geeld til lejere 0 25.881
)
Skyldige omkostninger 292.500 84.024%
O
Merveerdiafgift 13.459 21.7403
O
Revisor 22.800 22.300§
W
o
I
328.759 203.945
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