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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsregnskabet for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 for K/S Svendborg Storcenter 6-8.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af kommanditselskabets

aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 26. april 2016

Hestyfelse

] - i ’K; ) / 57 (}/,/:,*"I

Jan I@M Cheisibifsrselt Flemming Gvfifumi"ayiﬂzazyz Kompiémﬁnfarseiska 41 St Invest ApS,
formand y/Aags Gadt Cariser

Hortzberg

Statsautoriseret revisionsvirksomhed



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i KIS Svendborg Storcenter 6-8

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KIS Svendborg Storcenter 6-8 for regnskabséret 1. januar 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
kommanditselskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af kommanditselskabets interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmzessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabet aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af kommanditselskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold for vores konklusion ggr vi opmaerksom pé oplysningerne i note 1, hvoraf
ledelsens vurdering af usikkerheden knyttet til fastsesttelse af markedsveerdien pa ejendommen
fremgar som betydelig.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 26. april 2016

Hartzberg+

Statsautoriseret révisor

Hortzberg"
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Selskabsoplysninger

Selskab K/S Svendborg Storcenter 6-8
clo Strategi & Investering A/S

Uraniavej 14, st.
1878 Frederiksberg

CVR-nr. 20 17 65 04

Hjemsted: Frederiksberg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jan Robert Christoffersen

formand

Flemming Stilund Vinzent

Komplementarselskabet Sl Invest ApS,
v/Aage Godt Carlsen

Revision Hartzberg+
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Oster Allé 56, 1. Sal
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabet ejer og udlejer ejendommen matr.nr. 2ob, ejerlejlighed 6, 7 og 8, Serup,
Svendborg jorder, beliggende Vestergade 167A, 167B og 167C.

Ejendommen er ultimo aret udlejet til Legekaeden og PetWorld, medens det hidtil til Taeppeland
udlejede lejemal endnu ikke er udlejet.

Arsregnskab for 2015
Kommanditselskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et resultat pd kr. 404.515 og
kommanditselskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 6.600.851.

Der er tegnet 42 andele, som ejes af 7 kommanditister.

Selskabets ejendom er optaget i regnskabet til en veerdi af kr. 16,0 mio., idet der herved er lagt et
forrentningskrav pa 7,5% (2014: 7,5%) til grund. Forrentningskravet fastsesttes arligt af selskabets
administrator pa baggrund af markedsforholdene for den pagasldende ejendomstype.

Selskabets realkreditfinansiering er fuldt ud fast forrentet obligationslan.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vessentlig indflydelse pa bedgmmelse af
arsrapporten.

Forventninger til 2016

Bestyrelsen forventer ordinasre driftsindteegter og -udgifter pa niveau med 2015. Efter finansielle
poster, men fgr veerdiregulering, forventes et resultat pa kr. 0,5 mio. Samtidig forventes, at
igangveerende forhandlinger om salg eller udlejning af det ledige lejemal, vil blive afsiuttet inden
udgangen af 2016.

Bestyrelsen forventer ikke, at der foretages indbetaling eller udlodning i 2016.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Det er bestyrelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger til bedemmelse af
kommanditselskabets resultat for &ret samt den skonomiske stilling fremgar af arsrapporten.

LT
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Svendborg Storcenter 6-8 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Geeld vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, i gvrigt er arsrapporten
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet for 2015 er aflagt i danske kroner.

/Endret regnskabspraksis

Som folge af eendring af Arsregnskabsloven i 2015 skal maéling af geeld vedrgrende
investeringsejendomme foretages til amortiseret kostpris. | 2014 og tidligere ar er geeld malt il
markedsvaerdi. ZEndringen medfgrer et andret resultat i 2015 pa kr. -264.313 (2014, kr. -14.263)
og en @&ndring pa egenkapitalen pr. 31. december 2015 pa kr. -288.542 (2014, kr. -24.229).

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtasgter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtagter
Huslejeindteegter indregnes linezert i lejeperioden.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primeert arets driftsomkostninger,
herunder vedligeholdelse, ejendomsskatter, ejerforening m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, radgivning, kontingenter
m.m.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, kurstab og kursgevinster samt
finansieringsomkostninger.

Skat
Der er ikke afsat skat i arsrapporten, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af
deres andel af den skattepligtige indkomst.

Hortzberg — U |
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte
omkostninger til lanforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til markedsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Markedsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af markedsveerdi medfarer vaesentlige
regnskabsmasssige skan.

Markedsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
vaerdi korrigeres for deposita, hvorved markedsvaerdien fremkommer.

Vasrdiansaettelsen tager ikke udgangspunkt i opggrelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsynligvis
afvige fra de i beregningerne forudsatte. Disse afvigelser kan veaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaasentlighed svarer il
palydende vaerdi. Der nedskrives til imgdegaelser af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méales
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgorelse for
1. januar 2015 - 31. december 2015

Note
Huslejeindtagter
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger
BRUTTORESULTAT
2 Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserve for dagsveerdi pa investeringsejendomme

Overfgrt resultat

DISPONERET | ALT

10

2014

1.012.858 1.247.875
-95.519 -198.959
-191.299 -111.500
726.040 937.416
0 -1.000.000
726.040 -62.584
-321.5625 -478.770
404.515 -541.354
0 -1.000.000
404.515 458.646
404.515 -541.354
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Note

Hortzberg

Balance pr. 31. december 2015

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaagsaktiver:

Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

AKTIVER

11

2014

16.000.000 16.000.000
16.000.000 16.000.000
0 8.333

0 8.333

683.878 573.502
683.878 581.835
16.683.878 16.581.835

I—T
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Note

Hor therg

Balance pr. 31. december 2015
PASSIVER

EGENKAPITAL
Indbetalt registreret kapital mv.
Andre reserver

Overfart resultat
Egenkapital i alt

LANGFRISTEDE G/ZALDSFORPLIGTELSER
Gaeld til realkreditinstitutter

Lejedeposita

Langfristede geaeldsforpligtelser i alt
KORTFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualposter og @vrige gkonomiske forpligtelser

12

2014

-7.386.000 -7.386.000
7.311.710 7.311.710
6.675.141 6.270.626
6.600.851 6.196.336
9.276.714 9.507.593
550.003 539.218
9.826.717 10.046.811
230.879 225.496
25.431 113.192
256.310 338.688
16.683.878 16.581.835

l_j
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13

Noter til arsrapporten for 2015

USIKKERHED VED INDDREGNING OG MALING

Ledelsen vurderer, at der er en betydelig usikkerhed knyttet til fastsaettelse af markedsveerdien af
selskabets ejendomme, vaesentligt grundet de relative fa handler og dermed prisniveau for
ejendomme samt effekten af selv mindre sendringer i afkastkrav.

2014

VZARDIREGULERING AF INVESTERINGSAKTIVER

Veardireguleringer af investeringsejendomme 0 -1.000.000

0 -1.000.000




Hortzberg
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Noter til arsrapporten for 2015

Investerings-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER ejendomme
Aktiver der males til markedsvaerdi

Kostpris pr. 1. januar 2015 8.688.290
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Kostpris pr. 31. december 2015 8.688.290
Veerdireguleringer 1. januar 2015 7.311.710
Arets reguleringer 0
Veerdireguleringer 31. december 2015 7.311.710
Bogfart vaerdi pr. 31. december 2015 16.000.000

Folsomhed ved opgerelse af markedsvaerdi af investeringsejendomme:
Ved markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav
pa 7,5%, baseret pa den forventede fremtidige lejeindtaegt og driftsomkostninger.

/Endringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50%

Afkastprocent 7 7,5 8
Markedsvaerdi 17.612.206 16.000.000 15.466.280
/Endring i markedsveerdi 1.612.206 0 -533.720

Statsautoriseret revisionsvirksomhed
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Noter til arsrapporten for 2015

Kapital-
indskud-/ Andre Overfort
4 EGENKAPITAL udlodning reserver resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2015 -7.386.000 7.311.710 6.270.626 6.196.336
Arets resultat 0 0 404.515 404.515
Egenkapital 31. december 2015 -7.386.000 7.311.710 6.675.141 6.600.851

Kommanditselskabets stamkapital udger kr. 600.000, opdelt pa 42 andele & kr. 14.285,71, heraf er kr.
714.000 indbetalt.

Andre reserver, kr. 7.311.710 svarer til vaerdiregulering af investeringsejendomme til markedsveerdi.

Kapital-
indskud-/ Andre Overfort
udlodning reserver resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2014 -7.386.000 8.311.710 5.850.471 6.776.181
/Endret regnskabspraksis 0 0 -38.491 -38.491
Arets resultat 0 -1.000.000 458.646 -541.354
Egenkapital 31. december 2014 -7.386.000 7.311.710 6.270.626 6.196.336

Andre reserver, kr. 7.311.710 svarer til vaerdiregulering af investeringsejendomme til markedsveerdi.

l_j
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Noter til arsrapporten for 2015

5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

16

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser

er indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Indenfor 1 ar

6 EVENTUALPOSTER OG @VRIGE GKONOMISKE FORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgaeld og geeld il

realkreditinstitutter.

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa

2014

8.288.597 8.545.672
988.117 961.921
9.276.714 9.507.593
230.879 225.496
9.507.593 9.733.089
16.000.000 16.000.000

\_7
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Hor therg

Specifikationer til arsrapporten for 2015

OMKOSTNINGER VEDR@RENDE INVESTERINGSEJENDOMME

Feellesomkostninger

Lejernes andel af feellesomkostninger
Ejendomsskatter

Vedligeholdelse

Ejendomsmaegler

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Administration, Strategi & Investering A/S
Revision

Advokat

Bogfaring

Honorar

Diverse

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renter, bank

Gebyrer m.v.

Renter, BRF Kredit
Renter, DLR Kredit
Kurstab, laneomlaegning

Laneomliaegningsomkostninger

17

2014

187.102 302.531
-126.886 -165.203
31.303 31.303
0 25,953

4.000 4.375
95.519 198.959
74.724 72.000
21.900 21.500
76.375 0
8.200 8.000
10.000 10.000
100 0
191.299 111.500
0 3.507

730 1.918
320.795 139.846
0 263.746

0 52.999

0 16.754
321.525 478.770

Lj
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Specifikationer til arsrapporten for 2015

18

2014

4 ANDRE TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender, lejere 0 8.333
0 8.333

5 ANDEN GALD

Merveerdiafgift 3.531 91.692
Revisor 21.900 21.500
25.431 113.192

Lﬁ
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