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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Ejendomsselskabet Odensevej 13 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 2. april 2013
Direktion:

Lars Hovgaard Nielsen
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Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Odensevej 13 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Odensevej 13 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 2. april 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Boarge Hove Knud Kildal
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Odensevej 13 ApS
Glatvedvej 32

8444 Balle

CVR-nr.: 26107504

Stiftet: 28. juni 2001
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Odensevej 13 ApS for 2012 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar der er erhvervet ret til indtegten, og indtagten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op-
kreevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatnin-
gen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedr. ejendom samt admini-
strationsomkostninger m.m.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter
afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 40 ar

Fortjeneste og tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en
objektiv indikation p4, at et tilgodehavende er verdiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodeha-
vender og nutidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergeeld og geeld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver maéles til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. And-
ring 1 udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under kortfristet geeld.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2012 2011

Bruttofortjeneste 188.248 43.567
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -87.354 -85.129
Resultat af ordinger primeer drift 100.894 -41.562
Finansielle omkostninger -66.715 -77.726
Ordinzert resultat for skat 34.179 -119.288
Skat af ordinaert resultat 1 -16.570 21.725
Arets resultat 17.609 -97.563
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 17.609 -97.563
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
2012 2011

AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.610.176 2.657.530
Anlzegsaktiver i alt 2.610.176 2.657.530
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 24.100 22.800
Udskudt skatteaktiv 0 21.725

24.100 44.525
Likvide beholdninger 107.517 0
Omsaetningsaktiver i alt 131.617 44.525
AKTIVER I ALT 2.741.793 2.702.055
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2012 2011

PASSIVER
Egenkapital 2
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 874.006 856.397
Egenkapital i alt 999.006 981.397
Geldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter 0 42.838
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.522.307 1.547.943
Selskabsskat 9.255 0
Anden geeld 211.225 129.877

1.742.787 1.720.658
PASSIVER T ALT 2.741.793 2.702.055
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 4
Selskabets hovedaktivitet 5
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Skat af ordinzert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af skatteaktiv/udskudt skat

Egenkapital
Virksomhedskapital
Saldo primo
Overfort resultat
Saldo primo

Arets bevaegelser

Egenkapital 31. december

Henszttelser til udskudt skat/skatteaktiv
Udskudt skat 1. januar

Heraf godskrevet/anvendt af sambeskattet selskab
Arets regulering af udskudt skat

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Odensevej 13 ApS

Arsrapport 2012

CVR-nr. 26 10 75 04

2012 2011

9.255 0
7.315 -21.725
16.570 -21.725
125.000 125.000
856.397 953.960
17.609 -97.563
874.006 856.397
999.006 981.397
-21.725 0
14.410 0
7.315 -21.725

0 -21.725

Selskabet har til sikkerhed for bankgaeld deponeret udstedt ejerpantebrev pa i alt 330 tkr.,
der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2012
udger 2.610 tkr. Endvidere har selskabet udstedt ejerpantebrev pé i alt 400 tkr., der ligeledes

giver pant i ovenstadende grunde og bygninger og som er i selskabets besiddelse.

Selskabets hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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