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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Holberg Fenger Invest ApS
Frode Jakobsens Plads 4, 5.
2720Vanlgse

CVR-nr.: 42868604
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.07.2024- 30.06.2025

Direktion
Flemming Holberg Fenger, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2024 - 30.06.2025 for
Holberg Fenger Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2024 -

30.06.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vanlgse, den 19.12.2025

Direktion

Flemming Holberg Fenger
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Holberg Fenger Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Holberg Fenger Invest ApS for regnskabsaret 01.07.2024 -
30.06.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2024 - 30.06.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Holberg Fenger Invest ApS | Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang 5

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 19.12.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Soren Lykke
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32785
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er investering i fast ejendom, herunder udvikling, udlejning samt kab og
salg af fast ejendom.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2024/25

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 51.361.982 44.133.450
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom me 11.594.139 (12.317.515)
Personaleomkostninger 1 (4.231.245) (5.869.055)
Af- og nedskrivninger (75.542) (33.771)
Driftsresultat 58.649.334 25.913.109
Andre finansielle indtaegter 2 2.219.204 1.704.348
Andre finansielle omkostninger 3 (12.585.854) (16.503.607)
Resultat for skat 48.282.684 11.113.850
Skat af arets resultat 4 (9.303.553) (1.859.315)
Arets resultat 38.979.131 9.254.535
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 38.979.131 9.254.535
Resultatdisponering 38.979.131 9.254.535
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Balance pr. 30.06.2025

Aktiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 651.708.000 640.342.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 803.670 831.206
Materielle aktiver 5 652.511.670 641.173.206
Anlaegsaktiver 652.511.670 641.173.206
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 296.838 2.353.319
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 117.777.900 42.837.314
Andre tilgodehavender 5.676.110 1.272.279
Periodeafgransningsposter 399.765 269.285
Tilgodehavender 124.150.613 46.732.197
Likvide beholdninger 396.567 69.466.741
Omsatningsaktiver 124.547.180 116.198.938
Aktiver 777.058.850 757.372.144
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Passiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert overskud eller underskud 76.563.002 37.583.871
Egenkapital 76.603.002 37.623.871
Udskudt skat 95.900.000 90.760.000
Hensatte forpligtelser 95.900.000 90.760.000
Geeld til realkreditinstitutter 212.045.723 225.969.674
Deposita 6.983.513 10.212.198
Geeld til tilknyttede virksomheder 159.377.126 154.065.207
Skyldige sambeskatningsbidrag 4.163.553 3.975.545
Anden geeld 84.667.217 82.450.588
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 467.237.132 476.673.212
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 18.776.122 18.190.613
Deposita 7.969.110 5.604.675
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.005.577 1.911.150
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.081.815 18.389.064
Geeld til tilknyttede virksomheder 99.261.295 99.096.393
Skyldig skat 3.975.545 5.680.378
Anden geeld 4.249.252 3.442.788
Kortfristede gaeldsforpligtelser 137.318.716 152.315.061
Geaeldsforpligtelser 604.555.848 628.988.273
Passiver 777.058.850 757.372.144




Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2024/25
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 37.583.871 37.623.871
Arets resultat 0 38.979.131 38.979.131
40.000 76.563.002 76.603.002

Egenkapital ultimo
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Noter

1 Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
kr. kr.
Gager og lenninger 4.024.813 5.547.151
Pensioner 138.000 234.842
Andre omkostninger til social sikring 68.432 87.062
4.231.245 5.869.055
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 7 8
2 Andre finansielle indtaegter

2024/25 2023/24
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1.220.025 204.662
Renteindtaegter i gvrigt 999.179 1.499.686
2.219.204 1.704.348

3 Andre finansielle omkostninger
2024/25 2023/24
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 6.683.746 7.934.577
Renteomkostninger i gvrigt 5.752.108 8.569.030
@vrige finansielle omkostninger 150.000 0
12.585.854 16.503.607




4 Skat af arets resultat

2024/25 2023/24

kr. kr.

Aktuel skat 4.163.553 3.975.545
Andring af udskudt skat 5.140.000 (2.116.230)
9.303.553 1.859.315
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5 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 660.637.589 985.221
Tilgange 3.971.861 48.006
Afgange (4.818.549) 0
Kostpris ultimo 659.790.901 1.033.227
Af- og nedskrivninger primo 0 (154.015)
Arets afskrivninger 0 (75.542)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (229.557)
Dagsveerdireguleringer primo (20.295.589) 0
Arets dagsveerdireguleringer 11.594.139 0
Tilbageforsel ved afgange 618.549 0
Dagsveerdireguleringer ultimo (8.082.901) 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 651.708.000 803.670

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa

baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 6,88% pr. 30.06.2025

mod 6,99% sidste ar.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 45,1 mio. kr.
En formindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med 52,6 mio. kr.



I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommene pa 45.114 t.kr. mod

45.076 t.kr. sidste ar.

Starrelsen pa ejendommene udger samlet 40.723 kvm, der bestar af blandet udlejning til erhverv og bolig.
Ejendommene er beliggende i naerheden af Kgbenhavn og i Nykebing Falster.
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6 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2024/25 2023/24 2024/25 2024/25

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 13.776.122 13.190.613 212.045.723 145.497.657

Deposita 0 0 6.983.513 7.969.110

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 159.377.126 0

Skyldige sambeskatningsbidrag 0 0 4.163.553 0

Anden geeld 5.000.000 5.000.000 84.667.217 64.667.217

18.776.122 18.190.613 467.237.132 218.133.984

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har pr. balancedagen to igangvaerende retssager, idet der er rejst et krav mod selskabet i

sterrelsesordenen 1,0-1,8 mio. kr. Ledelsen har rejst en raekke modkrav. Der er pd nuvaerende tidspunkt
usikkerhed om udfaldet af sagerne, hvorfor der ikke er indregnet forpligtelser i arsregnskabet.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Flemming Holberg Fenger Holding ApSsom

administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for

indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendom ved tinglyste realkreditpantebreve pa i alt 292.806 t.kr.



Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 651.708 t.kr. pr. 30.06.2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, andre eksterne omkostninger og
ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter, som periodiseres over den periode, som disse vedrgrer.
Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder lgnrefusioner.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger af materielle aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).



Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter forudbetalt husleje.
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Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.






