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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. oktober - 31. december 2013 for Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. oktober - 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 4. marts 2014
Direktion:

Kjeld Vogt

Bestyrelse:

Jorgen Lauridsen Jensen Ole Jorgensen Knud Arneborg
formand

Mogens Larsen
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 4. marts 2014
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kim A. Junk
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS
Morsggade 5

6700 Esbjerg

Telefon: 751254 22

Telefax: 75125420
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Stiftet: 21. juni 2002
Hjemstedskommune: Esbjerg

Regnskabsar: 1. oktober - 31. december 2013
Bestyrelse

Jorgen Lauridsen Jensen (formand)
Ole Jorgensen

Knud Arneborg

Mogens Larsen

Direktion
Kjeld Vogt

Revision
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Generalforsamling

Ordiner generalforsamling aftholdes 23. maj 2014 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Virksomhedens aktiviteter omfatter drift og udlejning af ejendomme til erhverv og industri.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Som felge af @ndrede koncernforhold omlegges regnskabsaret til at folge kalenderéret.
Omlagningsperioden omfatter 1. oktober 2013 - 31. december 2013 (3 maneder).

Arets resultat udger et overskud pa 82 tkr. (2012/13: 512 tkr.), og egenkapitalen pr. 31. de-
cember udger 1.345 tkr. (2012/13: 1.257 tkr.), svarende til 9 % af de samlede aktiver.

Ledelsen vurderer arets resultat som tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling

Selskabet forventer positiv indtjening i 2014.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Selskabets modervirksomhed Medarbejder Holding Esbjerg A/S er efter balancedagen over-
taget af Granly Steel A/S, der indgér i Granly Gruppen A/S.

Det ultimative moderselskab er herefter Linderberg Group A/S, Lejre.

Der er ikke herudover indtruffet veesentlige begivenheder efter balancedagen.
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Morsegade, Esbjerg ApS for 2013 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er aftholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivnin-
ger og hensatte forpligtelser.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efter-
folgende til dagsverdi. Positive og negative dagsveardier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geld.

Zndringer 1 dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgo-
dehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
regning af aktiver eller forpligtelser, overferes belgb, som tidligere er indregnet pa egenka-
pitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion 1 indtegter eller omkostninger, overfores beleb, som tidligere er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i1 dagsverdi lebende i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Indteegter fra husleje og evrige indtaegter indregnes for den periode og med de belgb, der
vedrerer regnskabséret. Indtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Bruttoresultat

Regnskabsposterne nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten bruttofortjeneste, jfr. &rsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, samt eventuelle tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Selskabet er fra 2014 sambeskattet med det ultimative moderselskab Linderberg Group A/S
som del af Granly Gruppen A/S. Selskabsskat fordeles pa de sambeskattede selskaber i for-
hold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemees-
sige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til bevegelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, af-
skrives lineert over den forventede brugstid, baseret pé folgende vurdering af aktivernes for-
ventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Fortjeneste og tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Som genindvindingsverdi anvendes
den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien opgeres som nutids-
vaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-
derskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed.
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af
den effektive rente, s& forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i re-
sultatopgerelsen over ldneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som svarer til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Resultatopgorelse
1/10 2013 - 1/102012 -
Note 31/122013  30/9 2013
tkr.

Bruttofortjeneste 295.063 1.106
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anleegsaktiver -61.839 -247
Resultat af primeer drift 233.224 859
Finansielle omkostninger 2 -122.012 -452
Ordinzrt resultat for skat 111.212 407
Skat af arets resultat 3 -29.600 105
Arets resultat 81.612 512
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 81.612 512
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Balance

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

892135/ CW

Note 31/122013  30/9 2013
tkr.
4
13.468.825 13.531
13.468.825 13.531
23.204 14
23.204 14
76.794 35
99.998 49
13.568.823 13.580
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

892135/ CW

Note 31/122013  30/9 2013
tkr.

125.000 125
1.219.658 1.132
1.344.658 1.257
1.505.207 1.519
8.156.286 8.267

455.000 457
1.916.083 1.902

44.850 0

146.739 178

2.562.672 2.537
10.718.958 10.804
13.568.823 13.580

-
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret udover direktionen.

1/102013 - 1/10 2012 -
31/122013  30/9 2013

tkr.
Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 14.264 3
Ovrige renteomkostninger 107.748 449
122.012 452
Skat af arets resultat
Specificeres saledes:
Skat af arets skattepligtige indkomst 44.850 58
Arets regulering af udskudt skat -13.309 44
Arets regulering af udskudt skat som folge af @ndret
selskabsskatteprocent 0 -207
Skat som folge af bevaegelser pa egenkapital -1.941 0
29.600 -105
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. oktober 2013 14.767.439
Arets tilgang 0
Kostpris 31. december 2013 14.767.439
Ned- og afskrivninger 1. oktober 2013 1.236.775
Arets afskrivninger 61.839
Ned- og afskrivninger 31. december 2013 1.298.614
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 13.468.825
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Arsregnskab 1. oktober - 31. december 2013

Noter
Egenkapital
Anparts- Overfort
kapital resultat L alt
Egenkapital 1. oktober 2013 125.000 1.132.223 1.257.223
Regulering af markedsveerdig for finansielle instrumenter til sikring af
fremtidige transaktioner 0 5.823 5.823
Overfort, jf. resultatdisponering 0 81.612 81.612
Egenkapital 31. december 2013 125.000 1.219.658 1.344.658
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Geald i alt Afdrag naeste Langfristet Restgzeld efter
1/10 2013 31/12 2013 ar andel 5ar
Realkreditinstitutter 8.723.996 8.611.286 455.000 8.156.286 5.800.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

For engagement med Danske Bank A/S er der afgivet negativ pledge erklering for pantset-
ning og sikkerhedsstillelser til tredjemand i fast ejendom og evrige materielle anleegsaktiver
uden Danske Bank A/S's accept.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kreditinstitutter

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udger 13.469 tkr.

Sambeskatning

Selskabet er fra 2014 sambeskattet med evrige danske selskaber i Linderberg Group A/S-
koncernen.

Som sambeskattet selskab, der er helejet, haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de
ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Afledte finansielle instrumenter

Renteswapaftale frem til 2015, der anvendes til afdekning af renterisici. Urealiseret tab pr.
31. december 2013 udger 72 tkr. (2012/13: 80 tkr.). Er indregnet i balance og egenkapital.
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