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fortsat - Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktiviteter omfatter drift og udlejning af ejendomme til erhverv og industri.

Koncernforhold

Selskabets ultimative moderselskab, Linderberg Group A/S har i perioden 2012 til 2014 indgaet aftaler om stand-
still med sine bankforbindelser. Aftalen vedrgrer henstand med betalinger og afvikling af aktiver, forpligtelser og
geeld.

Stand-still aftalen omfatter ikke Medarbejder Holding Esbjerg A/S og tilhgrende dattervirksomheder, herunder
Ejendomsselskabet Mors@gade, Esbjerg ApS.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et underskud pa kr. -27.850 mod kr. 81.613 sidste ar, og selskabets
balance pr. 31. december 2014 udviser en egenkapital pa kr. 1.316.808. Selskabet har i regnskabsaret gennemfort
vaesentlige investeringer i anlagsaktiver.

Ledelsen vurderer arets resultat som utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde handelser, som vurderes at have vasentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten for 2014.

Forventet udvikling
Selskabet forventer positiv indtjening i 2015.



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 for Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2014.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 12. marts 2015

Direktionen:

Kjeld Vogt

Bestyrelsen:

Jergen Lauridsen Jensen Ole Jgrgensen Knud Arneborg
formand

Mogens Larsen



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesentlig
fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den sam-
lede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemilzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 12. marts 2015
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Kim A Junk
statsaut. revisor



Note

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primeer drift
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

2014 2013
12 mdr. 3 mdr.
kr. kr.
842.136 295.064
0] 0
-442.854 -61.839
399.282 233.225
-435.339 -122.012
-36.057 111.213
8.207 -29.600
-27.850 81.613
-27.850 81.613
-27.850 81.613




Note

Aktiver
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver
Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Periodeafgraensningsposter
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Balance pr. 31. december

31/12 2014 31/12 2013
kr. kr.

18.070.958 _ 13.468.826
18.070.958 _ 13.468.826

18.070.958 _ 13.468.826

0 23.204
665.367 0
665.367 23.204
603.820 76.794

1.269.187 99.998

19.340.145 _ 13.568.824




Note

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Balance pr. 31. december

31/12 2014 31/12 2013
kr. kr.

125.000 125.000
1.191.808 1.219.658
1.316.808 1.344.658
1.497.000 1.505.207
1.497.000 1.505.207
7.553.018 8.156.286
7.553.018 8.156.286

565.779 455.000
1.047.995 0
7.339.545 1.916.085

0 44.850

20.000 146.738
8.973.319 2.562.673
16.526.337 10.718.959
19.340.145 13.568.824




(kr.)

Egenkapital pr. 1/1 2014
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2014

Egenkapitalopggrelse

Overfort
Anpartskapital resultat I alt

125.000 1.219.658 1.344.658
-27.850 -27.850

125.000 1.191.808 1.316.808




Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Morsggade, Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis
anden geld.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til
resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatet.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes a&ndringer i dagsveerdi Igbende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra husleje og @vrige indtaegter indregnes for den periode og med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Indtaegter indregnes ekskl. moms og afgifter.

Bruttofortjeneste

Regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter og -omkostninger, og andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten bruttofortjeneste, jfr. arsregnskabslovens § 32.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.



Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineart over de enkelte aktivers forventede brugstid. Afskrivningsgrundlaget ud-
gor kostprisen.

Aktivernes forventede brugstid udger:

Brugstid (ar)
Bygninger 40

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, samt eventuelle tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
m.v. Finansielle omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab Linderberg Group A/S som del af Granly Gruppen A/S.
Selskabsskat fordeles pa de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi. Som genindvindingsveardi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalveaerdien
opggres som nutids-vaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Egenkapital
Foresldet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklareringstidspunktet).
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som svarer til nominel vardi.
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2. Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret udover direktionen.

3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5. Materielle anlagsaktiver

(kr.)

Kostpris

Saldo pr. 1/1 2014
Tilgang i arets lgb
Kostpris pr. 31/12 2014

Af- og nedskrivninger

Saldo pr. 1/1 2014

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2014

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2014

Noter

2014 2013

12 mdr. 3 mdr.
kr. kr.

137.144 14.264
298.195 107.748

435.339 122.012

0 42.909
-8.207 -13.309

-8.207 29.600

Grunde og
bygninger

14.767.438
5.044.987
19.812.425

1.298.613
442.854
1.741.467

18.070.958
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Noter

6. Langfristede galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser kan specificeres saledes:
Langfristede

geeldsforplig-
Forfalder Forfalder telseri alt Kortfristet del
mellem ud over pr.31/12 af langfristet
log5ar 5ar 2014 geeld
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 2.313.223 5.239.795 7.553.018 565.779
2.313.223 5.239.795 7.553.018 565.779

7. Sikkerhedsstillelser

Kreditinstitutter
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, t.kr. 8.119 (2013: t.kr. 8.612) er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2014 udger t.kr. 18.071 (2013: t.kr. 13.469).

8. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Linderberg Group A/S-koncernen.

Som sambeskattet selskab, der er helejet, haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

9. Neartstdende parter
Neaertstaende parter med bestemmende indflydelse:

Grundlag for

Neertstaende part Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse
Linderberg Gruppen A/S Roskilde Ultimativ modervirksomhed
Medarbejder Holding Esbjerg A/S Esbjerg Modervirksomhed
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