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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
for Elkerhus A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 8. maj 2018

Direktion

Hans Henrik Mgller Mortensen

Bestyrelse

Lars Egebjerg Pontoppidan Anna Mortensen Hans Henrik Mgller Mortensen

Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Elkaerhus A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Elkeerhus A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henvises til omtalen i noterne vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling,
hvor usikkerhederne ved vurderingen af nettorealisationsverdien af selskabets ejendomsprojekter er
omtalt. Vi har ikke fundet grundlag for at anlegge en anden vurdering af de omtalte usikkerheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 8. maj 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Per Jensen Per Krogh
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. 34087 MNE-nr. 1016
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Elkerhus A/S
Stagehgjvej 1
8600 Silkeborg

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

303657 04
14. marts 2007
Silkeborg

1. januar - 31. december

Lars Egebjerg Pontoppidan, Formand

Anna Mortensen

Hans Henrik Mgller Mortensen

Hans Henrik Mgller Mortensen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udvikling af boligomradet Elkerhus, beliggende
i Bgrkop, herunder salg af grunde og byggeretter samt opfgrelse og salg af boliger.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet indregner igangvarende projekter for egen regning til oparbejdet kostpris pr. balancedagen
med fradrag for eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsverdi.

Selskabet har igangvarende projekter, som straekker sig over flere regnskabsperioder, hvorfor uforudsete
fremtidige forhold kan indvirke savel positivt som negativt pa maling af disse projekter. Selskabets
maling af projekter for egen regning er behaftet med vesentlig usikkerhed som fglge af den generelle
udvikling pa savel det finansielle marked som ejendomsmarkedet de seneste ar. I serdeleshed er verdien
af grundstykker afhengig af de fremtidige konjunkturer, og vaerdien pr. 31. december 2017 kan saledes
pavirkes bade positivt og negativt.

Selskabets varebeholdning er vardiansat eksklusiv moms og eksklusiv meglerhonorar. Vardien er
opgjort pa baggrund af en vurdering fra en anerkendt autoriseret ejendomsmagler og ud fra, at
varebeholdningen skal s@lges nu og indenfor 6 maneder.

Selskabet har et bruttoaktiv vedrgrende udskudt skat, som selskabet har vurderet til O kr. Selskabets
ledelse har vurderet, at selskabet ikke inden for de kommende 3-5 ar vil vere i stand til at generere
tilstreekkelige resultater til udnyttelse af de akkumulerede skattemassige underskud, og der er som fglge
heraf ikke indregnet et udskudt skatteaktiv. Indregning af det udskudte skatteaktiv ville vere behaftet
med en del usikkerhed, og udnyttelsesmulighederne er sterkt forbundet med ledelsens muligheder for at
athende grundstykkerne.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udggr 496 t.kr. mod -2.769 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Egne kapitalandele

Virksomhedens beholdning af egne aktier udggr nom. 666.000 kr., hvilket svarer til 33,30 % af virksom-
hedskapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Elkarhus A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfgrt for egen regning og opf@rt under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger er verdiansat eksklusiv moms og eksklusiv maglerhonorar. Vardien er opgjort pa
baggrund af en vurdering fra en anerkendt autoriseret ejendomsmagler og ud fra, at varebeholdningen
skal s@lges nu og indenfor 6 maneder.

Finansielle omkostninger pa lan til finansiering af byggeprojekter indregnes til kostpris, safremt de
vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes som et skgn, nar der foreligger en restlig eller faktisk forpligtelse, og det
er sandsynligt, at forpligtelsen vil medfgre et forbrug af gkonomiske ressourcer.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende

ar.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 558.732 -2.180.113
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -440.000
Andre finansielle indtegter 140.940 115.596
2 @vrige finansielle omkostninger -203.513 -264.369
Arets resultat 496.159 -2.768.886
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 496.159 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -2.768.886
Disponeret i alt 496.159 -2.768.886
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger 16.500.000 14.376.600
Varebeholdninger i alt 16.500.000 14.376.600
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.690.258 3.487.755
Andre tilgodehavender 28.250 35.354
Periodeafgransningsposter 15.364 15.180
Tilgodehavender i alt 3.733.872 3.538.289
Likvide beholdninger 90 66.590
Omsztningsaktiver i alt 20.233.962 17.981.479
Aktiver i alt 20.233.962 17.981.479
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000

4  Overfgrt resultat 4.212.157 3.715.998
Egenkapital i alt 6.212.157 5.715.998
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 250.000 250.000
Hensatte forpligtelser i alt 250.000 250.000
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 9.102.642 9.384.858
Langfristede geldsforpligtelser i alt 9.102.642 9.384.858
Kortfristet del af langfristet geeld 356.000 430.000
Geld til pengeinstitutter 1.249.358 1.278.697
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 187.330 145.043
Anden geld 2.830.925 722.183
Periodeafgransningsposter 45.550 54.700
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 4.669.163 2.630.623
Gealdsforpligtelser i alt 13.771.805 12.015.481
Passiver i alt 20.233.962 17.981.479

1 Usikkerhed ved indregning eller maling

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

7 Neaertstaende parter
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Noter

2017 2016

1.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet indregner igangvarende projekter for egen regning til oparbejdet kostpris pr.
balancedagen med fradrag for eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsveardi.

Selskabet har igangvaerende projekter, som streekker sig over flere regnskabsperioder, hvorfor
uforudsete fremtidige forhold kan indvirke savel positivt som negativt pa malingen af disse
projekter. Selskabets maling af projekter for egen regning er behaftet med vasentlig usikkerhed
som fglge af den generelle udvikling pa savel det finansielle marked som ejendomsmarkedet de
seneste ar. I serdeleshed er verdien af grundstykker athangig af de fremtidige konjunkturer, og
verdien pr. 31. december 2017 kan séledes pavirkes bade positivt og negativt.

Der henvises til ledelsesberetningen.

2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 203.513 264.369
203.513 264.369

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 3.715.998 6.484.884
Arets overfgrte overskud eller underskud 496.159 -2.768.886
4.212.157 3.715.998

5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld samt geld til pengeinstituter er der givet pant i varebeholdninger i
form af grundarealer samt igangvarende og afsluttede byggeprojekter for egen regning.
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Noter

6. Eventualposter
Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 1.406 t.kr., der vedrgrer skattemessigt underskud, som

underhensyntagen til usikkerhed for udnyttelse heraf inden for en periode pa 3-5 ar ikke er
aktiveret.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med ARK-DES A/S, CVR-nr. 29 42 56 39 som ad-
ministrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmeessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

7.  Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Fglgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionar-
fortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen:

Ark-Des A/S
Chr. Winthers Vej 15
8600 Silkeborg
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