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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for P. Svanse Invest ApS for regnskabsaret
2021.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 28. juni 2022.

Direktion

Peder Svansa



Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i P. Svanse Invest ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for P. Svanse Invest ApS for regnskabséret 1. januar 2021

- 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale Ethics Standards Board for Accountants™ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften:
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planiaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense SV, den 28. juni 2022

REVISORGARDEN | ODENSE ApS
CVR 14335102

Leif Christensen H.D.
Registreret revisor
MNE 3007



Selskabsoplysninger

Direktion Peder Svansg
Revisor REVISORGARDEN | ODENSE ApS
Thujavej 27
5250 Odense SV
Pengeinstitut Danske Bank
Hovedaktivitet Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendomme

samt mangvrebaner.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendomme samt mangvrebaner.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Den hastige spredning af Corona-virusset i Danmark og resten af verden i marts 2020 har ngdvendiggjort en
reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsgkonomiske konsekvenser.
P. Svansg Invest ApS er for nuvasrende ikke berert af de gennemfarte restriktioner.



Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste &r.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtresk folgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, safremt lejeperioden er indenfor
regnskabsaret.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med

udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Peder Svansa Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som “selskabsskat’ eller "Tilgodehavende hos modervirksomhed”.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Erhvervede anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider. Aktivernes skennede restveerdi efter
afsluttet brugstid indgér ikke i afskrivningsgrundlaget.

Restveerdi og resterende brugstider vurderes labende.

Brugstid Restveerdi
Bygninger (der afskrives ikke pa grundes vaerdi) 50 ar 2.788 t.kr.
Driftsmateriel og inventar 7-15 ar 0 kr.



Anvendt regnskabspraksis

Anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Fortjeneste og tab ved salg af anlagsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under posterne "Andre
driftsindteegter” og "Andre driftsomkostninger”.

Aktiver med en levetid under 1 &r omkostningsfares i anskaffelsesaret under posten "Andre eksterne
omkostninger”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende efterfalgende

regnskabsar, der males til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaende, der males til nominel veerdi.

Gaeldsforpligtelser
Geeld méales som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer

amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og avrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fer finansielle poster

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfort resultat

Disponeret i alt

2021 2020

kr. tkr.
646.798 712
0 0
139.119 127
507.679 584
107.717 105
57.781 61
342.181 418
75.297 89
266.884 329
664.269 335
266.884 329
931.153 664
931.153 664
931.153 664




Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlzagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

2021 2020

kr. tkr.
5.983.725 5.728
118.649 180
6.102.374 5.909
6.102.374 5.909
58.063 46
72.443 45
8.612 9
139.118 99
118.466 195
257.585 294
6.359.959 6.203




Balance 31. december

Note

D g bW

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld il tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
Eventualposter m.v.

Nzzrtstaende parter
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2021 2020

kr. tkr.

50.000 50
931.153 664
981.153 714
120.443 111
120.443 111
2.064.793 2.369
-310.000 -304
1.754.793 2.065
310.000 304
24.999 67
2.875.838 2.530
66.192 80
226.541 332
3.503.570 3.313
5.258.363 5.378
6.359.959 6.203




Noter til arsrapporten

2021 2020

1 Personaleomkostninger
kr. tkr.

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Falgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 543.096

3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut mv. er der deponeret ejerpantebrev kr.
2.000.000 med pant i ejendommen Alsvej 7A, 5800 Nyborg.

Geeld il realkreditinstitutter kr. 2.064.793 med pant i grunde og bygninger til bogfert vaerdi kr.

5.983.725.

4 Kontraktlige forpligtelser
Ingen

5 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter subsidizert for de avrige koncernforbundne selskabers
sambeskatningsindkomst og alene begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af noterne i arsrapporten for P.Svansg Holding
ApS, der er administrationsselskab.

Af den samlede sambeskatningsskat udger dette selskabs skat kr. 66.192.

6 Nzrtstadende parter

Ejerforhold

Peder Svanse Holding ApS 100%
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