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Albena Real Estate VII A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for Albena Real Estate VII A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.
december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. april 2025

Direktion

Niels Henrik Balle
Direktor

Bestyrelse

Frederik Bruhn-Petersen Kenn Anders Garfield Nielsen Bent Jensen Balsby
Formand Medlem Medlem

Niels Henrik Balle
Medlem




Albena Real Estate VII A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Albena Real Estate VII A/S

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at udfere udvidet gennemgang af arsregnskabet for Albena Real Estate VII A/S for
regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P4 grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for manglende konklusion", har vi ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet bevis, der
kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabet har indregnet kapitalandele i tilknyttede virksomheder med kr. 22.500.131 og tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder med kr. 29.268.351. Vi har ikke modtaget dokumentation for verdien af kapitalandele
eller tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, hvorfor vi p4 denne baggrund tager forbehold for de indregnede
veerdier.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfere en udvidet gennemgang af arsregnskabet i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven, og at afgive en erkleering om udvidet gennemgang. P& grund
af det forhold, der er beskrevet i afsnittet 'Grundlag for manglende konklusion', har vi imidlertid ikke veaeret i stand
til at opna tilstraekkeligt og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om &rsregnskabet.

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af afsnittet 'Grundlag for manglende konklusion', har vi ikke veret i stand til at opna tilstraekkeligt
og egnet bevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet. Som folge heraf har vi ligeledes ikke
veret 1 stand til at afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

Vallensbak Strand, den 4. april 2025
Senderup Revisorer I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshgj
Statsautoriseret revisor
mne34485




Albena Real Estate VII A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsér

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Albena Real Estate VII A/S

C/O Niels Henrik Balle
Lovfaldsvej 24

3460 Birkerad

29508704

24. maj 2006

1. januar 2024 - 31. december 2024

Frederik Bruhn-Petersen
Kenn Anders Garfield Nielsen
Bent Jensen Balsby

Niels Henrik Balle

Niels Henrik Balle

Senderup Revisorer I/S
Statsautoriserede revisorer
Strandesplanaden 110
2665 Vallensbak Strand
31824559




Albena Real Estate VII A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at eje kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa kr.
-109.388, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa kr. 51.886.777, og en egenkapital
pa kr. 19.727.678.

Selskabet ejer via et datterselskab i Bulgarien et antal velbeliggende jordstykker ved Sortehavskysten, som blev
anskaffet tilbage 1 2007. Efter finanskrisen faldt jordpriserne, men prisen pa jord har vaeret stigende de seneste ar.
Selskabet har pd denne baggrund valgt at fastholde kostprisen pa indregnede kapitalandele og tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder. Dette ud fra en antagelse om, at der er stor usikkerhed pé de indregnede vaerdier og det
ikke er muligt at fastleegge en palidelig markedsveaerdi, da der ikke er ssmmenlignelige handler i omradet. Selskabet
agter beholde jordstykkerne pa ubestemt tid.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.




Albena Real Estate VII A/S

Resultatopgerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtagter
Resultat for skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2024 2023

Kkr. Kr.
-29.704 -23.930
-80.000 -80.000
-109.704 -103.930
315 136
-109.388 -103.794
-109.388 -103.794
-109.388 -103.794
-109.388 -103.794




Albena Real Estate VII A/S

Balance 31. december 2024

Note
Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2024 2023

Kkr. Kr.
22.500.131 22.500.131
22.500.131 22.500.131
22.500.131 22.500.131
29.268.351 29.177.351
29.268.351 29.177.351
118.295 175.853
29.386.646 29.353.204
51.886.777 51.853.335




Albena Real Estate VII A/S

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Anden gald

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 3

2024 2023

Kkr. Kr.
22.500.000 22.500.000
-2.772.322 -2.662.934
19.727.678 19.837.066
15.000 72.090
32.144.099 31.944.179
32.159.099 32.016.269
32.159.099 32.016.269
51.886.777 51.853.335

-10-



Albena Real Estate VII A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2024

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
22.500.000 -2.662.934 19.837.066
0 -109.388 -109.388
22.500.000 -2.772.322 19.727.678

-11-



Albena Real Estate VII A/S

Noter

1. Personaleomkostninger

Lenninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

2024 2023
80.000 80.000
80.000 80.000

2 2

- 12-



Albena Real Estate VII A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Albena Real Estate VII A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration, herunder
omkostninger til det administrative ledelsen, kontoromkostninger og lignende omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar mv. til selskabets medarbejdere.

-13-



Albena Real Estate VII A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, gald og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende
egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. I kostprisen indgar kebsvederlaget opgjort til dagsveardi
med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien, nedskrives
til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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