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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for 4B
Gruppen ApS.

Arsregnskabet aflceegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brcedstrup, den 29. oktober 2025

Direktion

Benno Hauvar Carlsen Bent Hauvar Carlsen Bente Hauvar Carlsen

Bo Hauvar Carlsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKALI

Til kapitalejerne 1 4B Gruppen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 4B Gruppen ApS for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pd grundlag
af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkloeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Brcedstrup, den 29. oktober 2025

LIDEGAARD revision & rddgivning, Registreret
revisionsanpartsselskab
CVR nr.: 27096174

Ole Madsen
Registreret revisor
mnel1194
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: 4B Gruppen ApS
Lavetvej 14
8740 Broedstrup
CVR-nr.: 28478704
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion: Benno Hauvar Carlsen
Bent Hauvar Carlsen
Bente Hauvar Carlsen
Bo Hauvar Carlsen
Revisor: LIDEGAARD revision & rddgivning, Registreret revisionsa
Jernbanegade 3
8740 Broedstrup
CVR nr.: 27096174
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af fast
ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for 4B Gruppen ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med

Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste érr.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgearelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsier som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har voeret indregnet |
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet aflcegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "Lejeindtoegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtcegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtagter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt foellesomkostninger.

1008



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt fillceg og
godtgearelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfegres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtoegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsveerdi.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold fil
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillcegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende til dagsveerdi. Eendommenes dagsveaerdi revurderes
arligt pd& baggrund af den afkastbaserede veerdianscettelsesmodel, med et afkastgrad pd 9,63%

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmcessige
veerdi med fradrag af deposita.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Voerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Som fglge af mdlingen til dagsveoerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmcaessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlcegsaktiver vurderes
Arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvcerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmcaessige veoerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvoerdi.
Kapitalveerdien opgaeres som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefglie af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag fil udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pd&
igangvecerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr virksomheden
som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af viksomhedens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser mdles til nettorealisationsvoerdi eller til dagsvaerdi. Hvis opfyldelse af
forpligtelsen tidsmaoessigt forventes at forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen fil
dagsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tlgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevoerdien af fremfarselsberettiget skattemaoessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsveoerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgearelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandegrgeeld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser mdles til nettorealisationsvoerdi.

1008
- 10 -



RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste

Resultat for ordiner drift for dagsvardiregulering

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtcegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Forslag til resultatdisponering

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
124.747 143.547
124.747 143.547
242.290 34.434
367.037 177.981
861 2.386
-131.579 -133.008
236.319 47.359
-53.152 -11.247
183.167 36.112
183.167 36.112
183.167 36.112
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BALANCE PR. 30. juni 2025

2 Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tiigodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgroensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

AKTIVER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
3.271.293 3.029.003
3.271.293 3.029.003
3.271.293 3.029.003
5.859 16.564
93.389 146.549
6.139 5.623
105.387 168.736
41.153 80.204
146.540 248.940
3.417.833 3.277.943
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BALANCE PR. 30. juni 2025
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Prioritetsgceld
Deposita
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtigelser

Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
lgangvcerende arbejder for fremmed regning

Selskabsskat

Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Gceeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

Passiver

4 Konfraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
125.000 125.000
-167.869 -351.036
-42.869 -226.036
1.729.828 1.887.406
116.300 110.600
0 3.671
1.846.128 2.001.677
161.330 157.621
18.000 17.625
0 0
2.671 14.550
8.282 21.056
1.424.291 1.291.450
1.614.574 1.502.302
3.417.833 3.277.943
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EGENKAPITALOPGOURELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart overskud eller tab, primo
Arets resultat

Overfort overskud eller tab, ultimo

Egenkapital

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
125.000 125.000
125.000 125.000
-351.036 -387.148
183.167 36.112
-167.869 -351.036
-42.869 -226.036
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1

NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit 0 0
Antal personer beskeaftiget 0 0
Grunde og bygninger
Kostpris, primo 3.661.298 3.661.298
Parkeringsfonden 33.837 33.837
Kostpris, ultimo 3.695.135 3.695.135
Op- og nedskrivninger, primo -666.132 -700.566
Op- og nedskrivninger 242.290 34.434
Opskrivninger, ultimo -423.842 -666.132
Grunde og bygninger 3.271.293 3.029.003
Dagsveerdi af bygning, ultimo 3.271.236 3.029.003
Andring i dagsveerdien indregnet |
resultatopgarelsen som urealiseret gevinst 242.290 34.434
Geeldialt  Geeldialt Kortfristet  Restgceld
primo ultimo andel efter 5 ér
Langfristede gaeldsforpligtigelser
Prioritetsgceld 2.045.027 1.891.158 161.330 1.083.921
Deposita 110.600 116.300 0 0
Selskabsskat 3.671 0 0 0
Langfristede gaeldsforpligtigelser 2.159.298 2.007.458 161.330 1.083.921
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Garantiforpligtelser overstiger ikke det for branchen normale.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor tfredjemand.
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