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Rossen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024
- 30. september 2025 for Rossen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 18. marts 2026

Direktion

Jesper Koudal Rossen
direktor



Rossen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Rossen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Rossen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Bramming, den 18. marts 2026

VENDELBO
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 10 11 08 07

Esbern Vendelbo Andersen
statsautoriseret revisor
mne&900



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rossen Ejendomme ApS

Rossen Ejendomme ApS
Frejasvej 5

8722 Hedensted

CVR-nr.: 27778704

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Stiftet: 8. april 2004

Regnskabsar: 21. regnskabsar

Regnskabsklasse ~ Regnskabsklasse B

Hjemsted: Hedensted

Jesper Koudal Rossen, direktor
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6740 Bramming



Rossen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med investering i fast ejendom, udlejning af fast
ejendom og driftsmateriel, samt anden virksomhed i forbindelse hermed efter ledelsens sken.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 95.419, og selskabets balance
pr. 30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 593.300.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Rossen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rossen Ejendomme ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen, der primart bestar af lejeindtegter, males til dagsvaerdien af det aftalte ve-
derlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.



Rossen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.



Rossen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsferes i1 anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendomme

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivnings-
grundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunden. Kostprisen pa en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en
vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering:
Brugstid: 25-50 ér
Restvaerdi: 0-50%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendomme indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver, der bestar af tilgodehavender i associerede virksomheder og
kontraktlige aktiver, males til dagsvardi pa balancedagen. Finansielle aktiver med et fast udlegbs-
tidspunkt, som ledelsen forventer at beholde til udleb, méles til amortiseret kostpris, og nedskri-
ves til en lavere genindvindingsveardi.



Rossen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.



Rossen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Rossen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Note  2024/2025 2023/2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 956.755 827.728
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger 956.755 827.728
Af- og nedskrivninger -427.678 -383.942
Andre driftsomkostninger 0 -89.030
Resultat for finansielle poster 529.077 354.756
Finansielle indtegter 2 278.390 151.008
Finansielle omkostninger 3 -685.037 -947.889
Resultat for skat 122.430 -442.125
Skat af drets resultat 4 -27.011 113.385
Arets resultat 95.419 -328.740
Overfort resultat 95.419 -328.740

95.419 -328.740

10



Balance pr. 30. september 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Tilgodehavender i associerede virksomheder

Kontraktlige aktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Rossen Ejendomme ApS

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
23.561.295 12.100.760

267.662 297.680
23.828.957 12.398.440
7.861.833 2.935.506
3.173.423 1.298.166
11.035.256 4.233.672
34.864.213 16.632.112
789.390 751.406

0 56.250

0 99.514

789.390 907.170
187.236 912.553
976.626 1.819.723
35.840.839 18.451.835

11



Balance pr. 30. september 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Rossen Ejendomme ApS

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
125.000 125.000
468.300 372.880
593.300 497.880
120.540 139.685
120.540 139.685
25.143 28.498
34.900.436 16.482.534
46.156 0
155.264 1.303.238
35.126.999 17.814.270
35.126.999 17.814.270
35.840.839 18.451.835
7
8
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Rossen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2024 125.000 372.881 497.881
Arets resultat 0 95.419 95.419
Egenkapital 30. september 2025 125.000 468.300 593.300
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2023 125.000 701.620 826.620
Arets resultat 0 -328.740 -328.740
Egenkapital 30. september 2024 125.000 372.880 497.880

13



Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtegter

Renteindtegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

Rossen Ejendomme ApS

2024/2025 2023/2024
kr. kr.
0 0
232.751 148.345
45.639 2.663
278.390 151.008
677.721 724.281
7.316 223.608
685.037 947.889
-19.145 -19.525
0 5.654
46.156 -99.514
27.011 -113.385

14



Rossen Ejendomme ApS

Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel

bygninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2024 14.827.964 300.182
Tilgang i rets lob 11.858.194 0
Kostpris 30. september 2025 26.686.158 300.182
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 2.727.203 2.502
Arets afskrivninger 397.660 30.018
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 3.124.863 32.520
Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2025 23.561.295 267.662

15



Noter

6 Finansielle anlegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2024
Tilgang 1 drets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 30. september 2025

Regnskabsmaessig verdi 30. september 2025

7 Eventualforpligtelser

Rossen Ejendomme ApS

Tilgodehaven-
der 1 associe-

rede virksom- Kontraktlige
heder aktiver
2.935.505 1.298.166
5.651.636 2.499.865
-725.308 -624.608
7.861.833 3.173.423
7.861.833 3.173.423

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Rossen Industri ApS (Administrationsselskab)
og hefter begrenset og subsidiert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2019 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og

royalties.

Den samlede skat for koncernen fremgar af arsrapporten for moderselskabet.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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