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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014 for 2M Ejendom ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 11. juni 2015

Direktion

Carsten Moller Torben Mgller
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i 2M Ejendom ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for 2M Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever ogs4, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histori-
ske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2014 i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven.

Skjern, den 11. juni 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jim Helbo Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive investeringsvirksomhed ved erhvervelse og drift af udlejningsejendom-
me.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2014 udviser et overskud pd DKK 553.276, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en egenkapital p4 DKK 7.085.419.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 1.168.725 1.128.700
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for:
pligtelser -7.846 -10.785
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 1.160.879 1.117.915
Personaleomkostninger 0 -264
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 -27.117 -43.367
Resultat for finansielle poster 1.133.762 1.074.284
Finansielle indteegter 2 13.647 157.979
Finansielle omkostninger -470.763 -389.006
Resultat for skat 676.646 843.257
Skat af arets resultat 3 -123.370 -224.050
Arets resultat 553.276 619.207
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 99.800 98.400
Overfort resultat 453.476 520.807
553.276 619.207
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2014 2013
DKK DKK
4 18.500.000 18.500.000
5 37.897 65.014
18.537.897 18.565.014
18.537.897 18.565.014
0 23.355
50.000 0
0 7.170
50.000 30.525
50.000 30.525
18.587.897 18.595.539




Balance 31. december

Passiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Selskabskapital 400.000 400.000
Overfort resultat 6.585.619 6.132.143
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 99.800 98.400
Egenkapital 6 7.085.419 6.630.543
Henseettelse til udskudt skat 7 1.065.000 1.084.000
Hensatte forpligtelser 1.065.000 1.084.000
Geeld til realkreditinstitutter 7.202.302 7.582.692
Deposita 558.420 534.810
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 7.760.722 8.117.502
Geeld til realkreditinstitutter 8 388.553 382.599
Kreditinstitutter 959.539 740.527
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 513.550 934.980
Selskabsskat 98.370 112.050
Anden gaeld 716.744 593.338
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.676.756 2.763.494
Galdsforpligtelser 10.437.478 10.880.996
Passiver 18.587.897 18.595.539
Eventualposter og gvrige gkonomiske
forpligtelser 9
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Noter til arsrapporten
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Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Skat af arets resultat fordeles saledes:

Beregnet 24,5% / 25% skat af arets resultat for skat

Skatteeffekt af:

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtaegter

Regulering af henseettelse til udskudt skat som fglge af aendring i
skatteprocenten

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2014 2013

DKK DKK
27117 43.367
27117 43.367
13.647 157.979
13.647 157.979
142.370 204.050
-19.000 20.000
123.370 224.050
165.778 210.814
2.592 35.236
-45.000 -22.000
123.370 224.050

Investerings-

ejendomme
DKK

14.851.236
14.851.236

3.648.764
3.648.764

18.500.000



Noter til arsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver
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Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
DKK
Kostpris 1. januar 305.585
Kostpris 31. december 305.585
Ned- og afskrivninger 1. januar 240.571
Arets ned- og afskrivninger pa afhandede aktiver 27117
Ned- og afskrivninger 31. december 267.688
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 37.897
Egenkapital
Foreslaet udbyt-
Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 400.000 6.132.143 98.400 6.630.543
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -98.400 -98.400
Arets resultat 0 453.476 99.800 553.276
Egenkapital 31. december 400.000 6.585.619 99.800 7.085.419
Der er ikke udstedt anparter. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
2014 2013
DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 1.070.000 1.089.000
Laneomkostninger -5.000 -5.000
1.065.000 1.084.000




Noter til arsrapporten

8

pwe

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita

Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og ovrige skonomiske
forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for
bankforbindelser:

Ejerpantebreve pa i alt TDKK 2.850, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for grundejerforening:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 25, der giver pant i grunde og bygninger til en
samlet regnskabsmaessig veerdi af

2014 2013

DKK DKK
5.144.376 5.815.473
2.057.926 1.767.219
7.202.302 7.582.692
388.553 382.599
7.590.855 7.965.291
5568.420 534.810
5568.420 534.810
0 0
558.420 534.810
18.500.000 18.500.000
13.200.000 13.200.000
4.100.000 4.100.000
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for 2M Ejendom ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig afdeekning.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Posterne nettoomsatning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger er ssmmendraget til
posten bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter som indregnes i takt med lejeperioden.

.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter og regulering af markedsvaerdi pa finansielle
instrumenter samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgsbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2014 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.
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Regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.600 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.
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Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning méles geeld til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsveerdien af
galden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.
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