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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Investeringsselskabet PB ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 1. august 2023

Direktion

Philip Wilstrup

direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet PB ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet PB ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 1. august 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Seren Anthon Thorup Pedersen
statsautoriseret revisor
mne10154
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Selskabsoplysninger
Selskabet Investeringsselskabet PB ApS
C/0 Martinsen
Voldbjergvej 16, 2. tv
8240 Risskov
CVR-nr.: 38 77 58 04
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Philip Wilstrup, direkter
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
Modervirksomhed 1. Wilstrup Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at besidde, forbedre, udleje og salge ejendomme, herunder saedvanligt
ejendomsudvikling, og anden dermed beslagtet virksomhed efter direktionens skan.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -120.899 kr. mod -3.750 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-342.141 kr. mod -4.508 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Selskabet har tabt selskabskapitalen og har desuden negativ egenkapital. Ledelsen forventer, at
selskabet vil reetablere selskabskapitalen ved egen fremtidig indtjening.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har et tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at drive selskabets
aktivitet det kommende ar. Det er ved regnskabsaflaeggelsen ledelsens forventning, at de stillede
kreditfaciliteter fra vil blive opretholdt, og at selskabet kan afholde sine forpligtelse i takt med at de
forfalder. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -120.899 -3.750
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -190.885 0
Resultat for finansielle poster -311.784 -3.750
Andre finansielle indtaegter 4.346 0
1 @vrige finansielle omkostninger -34.703 -758
Resultat for skat -342.141 -4.508
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -342.141 -4.508
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -342.141 -4.508
Disponeret i alt -342.141 -4.508
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Balance 31. december

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 12.849.816 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.480.892 0
Materielle anlasgsaktiver i alt 14.330.708
Anlaegsaktiver i alt 14.330.708 0
Omsatningsaktiver
Ravarer og hjaelpematerialer 7.714.400
Varebeholdninger i alt 7.714.400
Andre tilgodehavender 1.395.631
Tilgodehavender i alt 1.395.631
Likvide beholdninger 2.751 78.590
Omsaetningsaktiver i alt 9.112.782 78.590
Aktiver i alt 23.443.490 78.590
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -366.551 -24.410
Egenkapital i alt -316.551 25.590
Geaeldsforpligtelser

2 Anden geeld 5.500.000

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.500.000
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.500.000 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 8.829.375 3.000
Anden geeld 6.930.666 50.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 18.260.041 53.000
Gaeldsforpligtelser i alt 23.760.041 53.000
Passiver i alt 23.443.490 78.590

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
5 Kapitalberedskab
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -19.902 30.098
Arets overforte overskud eller underskud 0 -4.508 -4.508
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -24.410 25.590
Arets overforte overskud eller underskud 0 -342.141 -342.141

50.000 -366.551 -316.551
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Noter

2022 2021
1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 34.703 758
34.703 758
31/12 2022 31/12 2021

Anden geeld
Anden geeld i alt 8.000.000 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.500.000 0
5.500.000 0
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 4.302.579 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for anden gaeld, der pr.
31. december 2022 udger 2.500 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i selskabet grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 12.850 t.kr.

Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa t.kr. 79.

Kapitalberedskab

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har tabt selskabskapitalen og har desuden negativ egenkapital. Ledelsen forventer, at
selskabet vil reetablere selskabskapitalen ved egen fremtidig indtjening.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har et tilstraekkeligt likviditetsberedskab til at drive
selskabets aktivitet det kommende ar. Det er ved regnskabsaflaeggelsen ledelsens forventning, at
de stillede kreditfaciliteter fra vil blive opretholdt, og at selskabet kan afholde sine forpligtelse i
takt med at de forfalder. Arsrapporten er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investeringsselskabet PB ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder omkostninger vedrgrende investeringsejendomme, aendring i lagre af ravarer, an-
dre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlagsaktiver, driftstabs- og konflikterstat-
ninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel
faerdiggarelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisations-
vaerdien fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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