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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET KISTA ApS
Ebeltoftvej 68A

8544 Morke

CVR-nr: 25630904

Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021
REALVISION ApS

Vestre Kongevej 4, 1

8260 Viby J

DK Danmark

CVR-nr: 18216833

P-enhed: 1004860059

Side 3 af 12



Side 4 af 12

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET KISTA ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Morke , den 13/06/2022

Direktion

Thomas Strandby Andersen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kista ApS

Vi har opstillet arsregnskab for Ejendomsselskabet Kista ApS for regnskabsaret 2021 pa grundlag af selskabets bogfering
og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen heraf, er Deres
ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viby J, 13/06/2022

REALVISION ApS

CVR: 18216833

Peter Andersen, mnel6826
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve og salge fast ejendom, foretage udlejning af fast ejendom til erhverv og
beboelse, forestd investeringer 1 losore og vardipapirer samt dermed beslagtet virksomhed.

Okonomiske forhold
Arets resultat er igen i 4r pavirket positivt af salg af en ejendom, hvilket medferer et overskud pa 763 t.kr. mod overskud
sidste ar pa 825 t.kr. Egenkapitalen udger 3.290 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke indtruffet vaesentlige begivenheder efter balancedagen der kan forrykke selskabets stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maling sker som beskrevet nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflegges, og som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancetids-punktet.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i1 takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes safremt de vedrerer
regnskabsaret eller tidligere.

Resultatopgeorelse

Nettoomsatning
Nettoomsatning bestdr af huslejeindtaegter der indregnes iht. indgéede kontrakter.

Periodeafgraensning
Der foretages periodisering vedrerende omkostninger og renter.

Skat af arets resultat

I resultatopgerelsen udgiftsfores aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt regulering af den udskudte
skatteforpligtelse. Udskudt skat beregnes med 22 % af alle forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemessige vardier.

Balance

Aktiver
Der er ikke foretaget indregning af finansieringsomkostninger i malegrundlaget for selskabets aktiver.

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel samt inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme indregnes til dagsverdi. Dagsveardien af investeringsejendommen er fastsat af selskabets ledelse pa

baggrund af ejendommenes driftsresultat og en forrentning pé 3,5 - 5,5%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Gald

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

242.690
1 -218.452
24.238

1.061.809
-78.349
-29.499

978.199
2 -215.000
763.199

763.199
763.199

2020
kr.

288.854
0
288.854

832.700
-94.815
-19.326

1.007.413
-182.192
825.221

825.221
825.221
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
4.300.000

4.300.000

4.300.000

2.263.109
5.532

2.268.641
734.271
3.002.912

7.302.912

2020
kr.
5.500.000

5.500.000

5.500.000

0
5.408

5.408
1.945.588
1.950.996

7.450.996
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
125.000
3.165.297

3.290.297
527.000
527.000

1.055.361

1.055.361

66.400
3.564
24.500
2.251.554
0

8.136
76.100

2.430.254

3.485.615

7.302.912

2020

kr.
125.000
2.402.098

2.527.098
312.000
312.000

1.118.563

1.118.563

69.000
3.160
24.500
3.035.013
238.192
0

123.470

3.493.335

4.611.898

7.450.996
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Noter

1. Personaleomkostninger

2021 2020
kr. kr.
Lon og gager 215.054 -
Andre omkostninger til social sikring 3.398 -
218.452 -
2. Skat af arets resultat

2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 0 238.192
Andring af udskudt skat 215.000 -56.000
215.000 182.192

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geld i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgeeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgacld 1.126.761 66.400 1.055.361 771.000
1.126.761 66.400 1.055.361 771.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sam-beskattede indkomst.

Det samlede skattebelob for koncernen fremgér af arsrapporten for Kista Holding ApS, der er

administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

5. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Danske Bank er der deponeret ejerpantebrev i matr. 4 DH Ronde By,

Bregnet Sogn t.kr. 250 samt ejerpantebrev i matr. nr. 31 Auning By, Auning t.kr. 300.
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter tkr. 1.188 er givet pant i grunde og bygninger hvis

regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2021 udger tkr. 1.150.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



