blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Grauballe ApS

Langawten 4
8643 Ans By

CVR-nr. 35 89 09 04

ARSRAPPORT

2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling

(]
den ' /4 2022

Ry S gk

1
Bent Skjerbeek
dirigent
Blicher i Herning: Blicher i Silkeborg: Blicher i Aulum:
Jstergade 48 Sendergade 25 Rugbjergvej 6
DK-7400 Herning DK-8600 Silkeborg Dk-7490 Aulum
Tel. +459712 2700 Tel. +458682 6244 Tel. +459747 1322
herning@blicher.dk silkeborg@blicher.dk aulum@blicher.dk

www.blicher.dk



Grauballe ApS

Indholdsfortegnelse

Pitegninger
LedelSeSPAtENING .......ccveeereerieririeree et sbse s b e b s esbeene bt enn e

Den uafhengige revisors erkl@®ring om reVIieW .........c.ccecevevereereereriecrneseeressassnssees

Ledelsesberetning mv,
SelskabsSOPlYSIINGET ... . s sansoessesanmsmmmmmmse s S o o R RS

Ledelsesberetning ........ st i i i as i,

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
ReESUMALOPEOTEISE. ... eeevereiereireeie st ser s e et eseesbeasaessaessnssaansessnensens

BalAnCe o.vvveviieieeieiiiieee ettt ettt et e s sttt e se e et et b e e b et eeessessanatnerrreaeasan

10
11
13



Grauballe ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for
Grauballe ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsér betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

0
Ans By, den ' /o 2022

Direktion

Bent Skjaerbak Lise-Lotte Bernbo Skjaerbak

Bog sl Rdre Syodoaly
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Den uafthangige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i Grauballe ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Grauballe ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi
overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert bestar
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den® /4 2022

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Kim Rune Christensen

statsaut. revisor
mne33194
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift og udlejning af fast ejendom, investering og anden hermed beslaegtet virksomhed.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

2020
2021  kr. 1.000
Note

BRUTTOFORTJIENESTE........cooiiiiiiiiiiiiiireisessesinsreessssessessesessssssesssasassaases 724.238 708
1 PersonaleomKOStINEGET ... .....cccoveruirriiieenieerteriresrsresseessesasssaseanssssrsssnsessieseessaassanen -236.684 -119

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKEIVET ..e.vercvieeieereeiieeeeres et e re ettt e s ae e s e e e ae st e sae e e e s s e aesen e nmsesmeenn -82.489 -82
DRIFTSRESULTAT .. .ciuiuiiamsuoissssnsonssvsvonssv svvsseoviviresive iovirsvesvs svvvtsivasvionissiaint 405.065 507
Andre finansielle OMKOSININGET.......c.cvrierrieriiieeire e ee st arree e e s e sraesaeenees -25.495 -53
RESULTAT FOR SKAT ......ocooiiiiiiieiieiiireneereeieesesssssesesssssssessassessessassassnsasnens 379.570 454
2 Skat af arets resultat....iisisiussiisoisasssvinss s isaisbiesisn smivisediosfiaiveis siieatinss -88.402 -100
ARETS RESULTAT sousisuaisssussossissessssssssssssssscsosesiossesassssssisesssmssinsuss soscsosiasss 291.168 354

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccvvipiiiiiieiniinies e 500.000 57
OVEITBIT TESULLAL.......coeceiieiiiecrerc s ee et ee e sa e sas s e se s e e e banasaes -208.832 297

DISPONERET T ALT isiisusinissismsaissivssissnsioissiosssasssinisssnioissasssasniashosnsasassssonssasss 291.168 354



Balance 31. december
AKTIVER

Note
3 Grunde og bygninger .............
Materielle anlzegsaktiver.....

ANLAEGSAKTIVER...........

Grauballe ApS

SIS KADSSKAL ...t e e eeeeeeeseestseeeseesaesssessessssssessssesseesesssesessanssnstsnssssesesssesssnssnssenes

Tilgodehavender .............oooeeiviiiiiiiieiecieeee e

Likvide beholdninger ..........

OMSATNINGSAKTIVER

2021

4.978.814

2020
kr. 1.000

5.061

4.978.814

5.061

4.978.814

5.061

8.138

8.138

166.488

131

174.626

131

5.153.440

5.192
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Balance 31. december
PASSIVER

2020
2021 kr. 1.000
Note

Virksomhedskapital cassnamisisiisii i e o ssisiniai s i vy 50.000 50
OVErfBrt TESUILAL. ... s e ssaseionns 3.508.821 3.718
Forslag til udbytte for regnskabSaret .......c.covieviiirieiiiiiioieeiisss e 500.000 57

EGENKAPITAL.......cociiiiiiiiiiiiisri s srssressissssssssness s ssssssss s sssassassnes 4.058.821 3.825

Hensattelse t1] UdSKUAL SKAL.......veveeeeesrreireereeeessresrsnsssessessssrssneeessssesssssssnsnsssseseseee 518.000 502

HENSATTE FORPLIGTELSER............coovviininnimniiiiiienis s e 518.000 502

g Q=T N DT 8 011 1= P S ORS TR 0 0

Langfristede geeldsforpligtelser..............cccoivviiiiiniiiic o 0 0

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.......ccvnirimiiiririciicnninieeneennn 0 69
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer......couviirmrmrirerierrresieiisseseseesssneesesassees 15.000 15
Selskabsskat....... cucnnammmaismi s e s A R Y 0 20
ANAEN R, e e e a e 561.619 761

Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccovriiviiiriinininnenrcne e 576.619 865

GALDSFORPLIGTELSER ........cccoociiiiiiiiiiiiiiiis b 576.619 865

PASSIVER i ivicniinisisossutesessiniasions sisssssssissoiinyss ioasiasonsasd Wi soivilivis esnisids 5.153.440 5.192

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



Grauballe ApS 10

EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital primo. .;aasmssssmssisissssisssssmnisnsmsivessinsssssassassssations s 50.000 50
Virksomhedskapital ultimo..............ccoccoviniieiiiininineicn s 50.000 50
Overfort resultat, primogicisisissinismsssisnnuitesm s iRt 3.717.653 3421
AATELS TESUILAL ... .. o ssssitosssiessosws e SR S RS BB 291.168 354
FOreslact UADYLE. ...c.vi ittt sttt e er et sne e can e s ans e san e e e e sneenenanas -500.000 -57
Overfort resultat UIIMO............coooveirieriiiecinien e aens 3.508.821 3.718
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.........ccccovvrvviveerieenvericrnnnesrersnessesiais 56.500 0
FOreslaet UdDYLEE. ......cooeivieiieceeee ettt st ne s 500.000 57
Udloddet UADYLLE ......ooeeieieeeeeeee ettt e e e s e e -56.500 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ..............ccccoeiiiiiiiiieiiiiciiiiinns 500.000 57

EGENKAPITAL........cccovviiimiiiiiiiiniiti ettt ssenstosssnssnes 4.058.821 3.825
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Noter

Personaleomkostninger

11

2020
2021  kr. 1.000

Antal personer besKaftiget .......ccoviviiiiiiiiiiii e 1 1
LBNMIIIZET ...ccc.veerenereecnnnreneresoneennsoon oo subieal SR s s v s LR G S R 229.348 116
Andre omkostninger til S0Cial SIKIINE.......cvuvrrivierienienimiienisiree e saesesseeseesssesassns 7.336 3
236.684 119
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat........ccociiiiiniiiiiinininii s 72.402 81
Regulering af udskudt skat .............oooiiiiiiiiiiiir s 16.000 19
88.402 100
Grunde og
bygninger

Materielle anlacgsaktiver
Kostpris 1. JanUAr 2021 ....iieiieeeeeereenieieciee e s eeetae s seeessba e s ssesas s snesssiaessaa s sanessnessnessanssennaaes 5.569.341
ATCLS GIGANGE ... i s 5060w 60 S s S SN S GRS 0
ATGANG ... s i S S R S R £SO S Y RS SSa 0
Kostpris 31, december 2021 .............ccocoimiimiinrireeinieiterissessssessereseesresssessaesssssesnessssenesssssssssnans 5.569.341
Af-/nedskriviinger 1. Januar 2021 ......c.ooiiiiiiieiie it bbb -508.038
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver..........ccooveciiiiciiiiiieii e 0
AL-/MedSKITVIINZET. ... ccoriiiirrrerennrinceeeoneee it et ssvesiass dusivacssinessobitohsvwsdenivassiavanstnosaasstiiaasosdi o -82.489
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 .........cc.coiiiiiiiiiiiiiii i -590.527
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2021 ... 4,978.814

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for Rodelund ApS's

mellemveerende med Spar Nord Bank A/S.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser herudover andrager kr. 0.
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Noter

2021

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger pd i alt kr. 2.106.000. Den
regnskabsmessige veerdi af grunde og bygninger udger kr. 4.978.814. Pantet er
fordelt som falgende:

Vedrgrende mellemvarende med Dansk Fuels A/S er der udstedt ejerpantebreve
pé i alt kr. 706.000. Spar Nord Bank A/S har tinglyst 2. prioritet heri.

Vedrerende mellemvarende med Spar Nord Bank A/S samt Rodelund ApS’s
mellemvaerende med Spar Nord Bank A/S er der udstedt ejerpantebrev pa i alt kr.
1.400.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

12

2020
kr. 1.000
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Grauballe ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ejendomsomkostninger

og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og @vrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsverdien, hvor denne er lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 50%

Sméaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvaesentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgare, om der er indikation
af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vaerdi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvacrdien.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede pengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en begivenhed indtruffet senest pd balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives skonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gezldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



