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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for I. R. H.
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 22. maj 2025

Direktion

Inger Hove Henning Poulsen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i I. R. H. Ejendomsselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for I. R. H. Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Planlagger og udferer vi revisionen af arsregnskabet for at opna tilstraekkeligt og egnet revisions-
bevis vedrerende de konsoliderede finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretnings-
enhederne som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet. Vi er ansvarlige for at
lede, fore tilsyn med og gennemga det udferte revisionsarbejde. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabyhgj, den 22. maj 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

John Lindholm Bode

statsautoriseret revisor
mne32840
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Selskabsoplysninger
Selskabet I. R. H. Ejendomsselskab ApS
Thorvaldsensgade 34
8000 Aarhus C
Telefon: 86190700
CVR-nr.: 1023 79 04
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Inger Hove
Henning Poulsen
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Aabyhgj
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at drive handel med fast ejendom og
ejendomadministration samt investering i andre vaerdipapirer og hermed beslagtet virksomhed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 804 tkr. mod 2.697 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-77.397 t.kr. mod -16.048 t.kr. sidste ar.

Arets resultat er pavirket af kursudviklingen pé selskabets beholdning af andre kapitalandele jf. note 4 og
8.

Selskabet har pr. balancedagen fortsat tabt selskabskapitalen. Selskabets ledelse forventer fortsat, at
selskabskapitalen vil blive reetableret igennem fremtidig afkast pa selskabets nuvearende investeringer.

Forudscetning for fortsat drift

Selskabets likviditetsberedskab er sikret ved stotteerklering og tilbagetreedelseserklering fra
kapitalejeren gaeldende til 31. december 2025, der sikrer, at selskabet kan betale sin forpligtelser i takt
med at de forfalder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for I. R. H. Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsverdibegrebet til indregning af andre verdipapirer og kapitalandele. Dagsveerdi-
en defineres som den pris, der kan opnés ved at s&lge et aktiv eller skal betales for at overdrage en for-
pligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uathangige parter. Dagsverdiansattelse tager ud-
gangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihierarkiet til opgerelse af verdien:

1. Opgerelse ud fra dagsveerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte verdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtegter, omkostninger udlejningsejendomme
samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindteegter indeholder avance ved salg af fast ejendom.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealise-
rede kursgevinster vedrerende vaerdipapirer.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til dagsveerdi. Vaerdiansattelsen foretages ud fra en
afkastbaseret cash flow-model baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme.

Aktiver bestemt for salg

Aktiver bestemt for salg indeholder ejendomme med henblik pa salg. Ejendommene er indregnet og malt
til kostpris eller nettorealisationsverdi, hvis denne er lavere, og der foretages ikke afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelser til bindingsforpligtelse vedrerende Grundejernes
Investeringsfond

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 803.529 2.697.202

3 Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver -67.357.528 -12.412.082
Andre finansielle indtegter 11.295 0
@vrige finansielle omkostninger -8.574.654 -7.155.659
Resultat for skat -75.117.358 -16.870.539
4  Skat af arets resultat -2.279.990 822.052
Arets resultat -77.397.348 -16.048.487

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -77.397.348 -16.048.487
Disponeret i alt -77.397.348 -16.048.487
I. R. H. Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 10
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Anlzgsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele 116.786.880 184.144.408
Finansielle anlaegsaktiver i alt 116.786.880 184.144.408
Anlzgsaktiver i alt 116.786.880 184.144.408
Omsatningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 5.416.010 5.416.010
Varebeholdninger i alt 5.416.010 5.416.010
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 1.447
Udskudte skatteaktiver 0 2.279.990
Andre tilgodehavender 18.656 193
Tilgodehavender 1 alt 18.656 2.281.630
Likvide beholdninger 54914 2.336.930
Omsztningsaktiver i alt 5.489.580 10.034.570
Aktiver i alt 122.276.460 194.178.978

I. R. H. Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024
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Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat -77.674.212 -276.863
Egenkapital i alt -77.474.212 -76.863
Hensatte forpligtelser
7  Andre hensatte forpligtelser 142.771 138.115
Hensatte forpligtelser i alt 142.771 138.115
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.557.854 5.005.291
Deposita 282.614 317.988
Anden geeld 151.401.930 144.743.722
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 41.026.421 41.834.692
8 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 197.268.819 191.901.693
8 Kortfristet del af langfristet geeld 447.437 506.511
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.000 38.222
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.809.458 1.632.905
Anden gald 55.187 38.395
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.339.082 2.216.033
Geldsforpligtelser i alt 199.607.901 194.117.726
Passiver i alt 122.276.460 194.178.978
1 Forudsatning for fortsat drift
9 Oplysninger om dagsvaerdi
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
I. R. H. Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 12
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 200.000 -276.864 -76.864
Arets overforte overskud eller underskud 0 -77.397.348 -77.397.348
200.000 -77.674.212 -77.474.212
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1. Forudszetning for fortsat drift

Selskabets likviditetsberedskab er sikret ved stotteerklaering og tilbagetreedelseserkleering fra

kapitalejeren geldende til 31. december 2025, der sikrer, at selskabet kan betale sin forpligtelser i

takt med at de forfalder.

2024 2023
2.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
Ledelsen aflonnes ikke.
3. Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgode-
havender, der er anlegsaktiver
Dagsverdiregulering andre kapitalandele -67.357.528 -12.412.082
-67.357.528 -12.412.082
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 2.279.990 -972.925
Regulering af tidligere ars skat 0 150.873
2.279.990 -822.052
I. R. H. Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 14
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5.  Andre vardipapirer og kapitalandele

Kostpris primo
Tilgang i érets lab

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveaerdi primo
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

6.  Aktiver bestemt for salg

31/12 2024 31/12 2023
292.240.376 270.305.762
0 21.934.614
292.240.376 292.240.376
-108.095.968 -95.683.886
-67.357.528 -12.412.082
-175.453.496 -108.095.968
116.786.880 184.144.408

Aktiver bestemt for salg bestir af ejerlejligheder der lgbende athendes nér lejekontrakterne

udleber.

7.  Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser bestéar af §120 hensettelse til Grundejernes Investeringsfond.

8.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld

31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 5.005.291 447437 4.557.854 2.643.016

Deposita 282.614 0 282.614 282.614

Anden gald 151.401.930 0 151.401.930 151.401.930
Geld til selskabsdeltagere

og ledelse 41.026.421 0 41.026.421 41.026.421

197.716.256 447.437 197.268.819 195.353.981
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9.  Oplysninger om dagsveerdi
Andre verdi-

papirer og

kapitalandele

Dagsveerdi ultimo 116.786.880
Arets urealiserede &ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -67.357.528

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.005 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2024 udger 5.416 t.kr.

Selskabet heefter for ejerforeningen Tirstrupvej 14. Der er heftelser i henhold til ejerforeningens
vedtaegter pa i alt 44 t.kr.
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