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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020/21 for Bggeris Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
VibyJ, den 3. december 2021

I direktionen

Sgren Burcharth
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bggeris Invest ApS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bggeris Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabct udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafha@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

¢  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

¢ Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vordingborg, den 3. december 2021

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen
Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:

Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse og drift af ejendomme og grunde samt dermed
beslaegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen uszdvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige endringer i aktiviteter og sgkonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Bggeris Invest ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsatning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindteegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Nettoomsa®tning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtazgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med
tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henleggelse under posten
"Reserve for opskrivninger”. Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages line®re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ér, scrapveerdi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtzgter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 &r fradrages straks i
resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlegsaktiver:

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver samt finansielle anlegsaktiver, der ikke
males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens

lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeverende &r er skattesatsen 22%.

Finansielle gaeldsforpligtelser:
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vesentlighed svarer til nominel vardi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE 719.787 722.954
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -28.026 -28.026
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 691.761 694.928
Andre finansielle indtaegter 3 0
Andre finansielle omkostninger -161.323 -180.040
ORDINART RESULTAT F@R SKAT 530.441 514.888
Skat af arets resultat -116.678 -113.354
ARETS RESULTAT 413.763 401.534
Der af ledelsen foreslas anvendt sdledes:
Udbytte 0 0
Overfort til neste ar 413.763 401.534

413.763 401.534
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Balance pr. 30. september

2021 2020
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlegsaktiver:
Grunde og bygninger 9.090.643 9.118.669
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.090.643 9.118.669
Finansielle anlaegsaktiver:
Andre tilgodehavender 0 29.473
Finansielle anlaegsaktiver i alt 0 29.473
ANLAGSAKTIVERI ALT 9.090.643 9.148.142
Oms&tningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 3.549 0
Tilgodehavender i alt 3.549 0
Likvide beholdninger 241.369 268.177
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 244,918 268.177
AKTIVERIALT 9.335.561 9.416.319
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Balance pr. 30. september

This document has esignatur Agreemenl|-ID: 43a2eb791xQ2462881 11

Note 2021 2020
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud 3.747.706 3.333.943
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL I ALT 3.504.330 2.978.358
Hensatte forpligtelser:
Henszttelser til udskudt skat 787.018 763.224
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 787.018 763.224
Galdsforpligtelser:
Langfristede gzeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 1.445.344 1.696.727
1 Kreditinstitutter i gvrigt 368.376 510.058
Selskabsskat 89.884 92.796
Anden gzld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 2.601.842 2.815.103
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 4.505.446 5.114.684
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 251.382 251.382
Kreditinstitutter i gvrigt 77.507 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.700 10.700
Selskabsskat 0 446
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 199.178 297.525
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 538.767 560.053
2 GALDSFORPLIGTELSERIALT 5.044.213 5.674.737
PASSIVERI ALT 9.335.561 9.416.319

3 Sikkerheder og pantsatninger
4 Eventualposter mv.
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Note

1

Noter

2020121

Kreditinstitutter i gvrigt (lang)

I posten indgar afledte finansielle instrumenter, malt

til dagsveerdi:

Renteswap med restgeld pa DKK 2.058.137
Renteswap er i danske kroner

Lgbetid 15.05.2008 til 30.06.2028

Rentesatsen er fast og udger 4,87%

ZAndring i dagsverdien indregnet i dagsvardireserven
under egenkapital udggr kr. 112.20%,

Geldsforpligtelser
Gezldsforpligtelser forfalder efter 5 &r 439.881

2019/20

2.319.134

691.244

Sikkerheder og pantsztninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter 1.696.726

1.948.109

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pa statusdagen udggr 9.090.643

9.118.669

Selskabet har udstedt ejerpantebreve med pant i

grunde og bygninger samt gvrige materielle

anlzgsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som

sikkerhed for bankgald og udger 3.000.000

3.000.000

Den regnskabsmassige vardi pa statusdagen af de
pantsatte aktiver udggr 9.090.643

9.118.669

Til sikkerhed for renteswap, er der stillet sikkerhed i
marginkonto 266.710

266.707

Virksomhedspantet omfatter fglgende aktiver, hvis
regnskabsmessige vardi pa statusdagen udggr

Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.
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