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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2. september 2011 - 31. december
2012 for Gammel Strandvej 229B ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2.

september 2011 - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2012/13 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. juni 2013

Direktion

Flemming Kragh Hansen



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Gammel Strandvej 229B ApS
Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Gammel Strandvej 229B ApS for regnskabsaret 2. september 2011 -

31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer

revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens ud-
arbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at tage forbehold ger vi opmarksom pé, at selskabet har tab hele sin selskabskapital pr. 31.
december 2012, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens § 119. Der henvises til arsregnskabets
note 1 for ledelsens forslag til reetablering af selskabskapitalen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 24. juni 2013
Crowe Horwath.

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er investering i fast ejendom.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2011/12 udviser et underskud pa kr. 271.372, og selskabets balance pr.
31. december 2012 udviser en negativ egenkapital pé kr. 191.372.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Kapitalberedskabet
Selskabskapitalen forventes reetableret via egen fremtidig drift eventuelt kombineret med yderligere

kapitalindskud.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gammel Strandvej 229B ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter for-
hold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Bruttofortjeneste omfatter periodens lejeindtegter fra boliglejemal med fradrag af andre eksterne

omkostninger.
Lejeindtaegterne omfatter periodens lejeindtaegter.
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger til, administration og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsédret. Finansielle poster omfatter omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris med
tilleg af omkostninger ved erhvervelsen. Investeringsejendomme males efterfelgende til skennet
dagsveerdi. Andringer i dagsvaerdien fores over resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ejendomskategori inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes
vedligeholdelsesstand samt budgettet for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindteegt med fradrag af direkte omkostninger i form af
vedligeholdelsesomkostninger,  administrationsomkostninger ~samt andelen af varme- og
feellesomkostninger som palignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens
regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsfores i resultatopgerelsen under
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens arlige maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger for investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlag-
te anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fgl-
ge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats
pa 25%.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males i henhold til Arsregnskabslovens § 38 til dagsverdi. Eventuelle

vaerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsverdien for realkreditlin og tilsvarende
bersnoterede finansielle forpligtelser opgeres til berskursen pr. balancedagen. Dagsvaerdien for ikke-
noterede finansielle forpligtelser opgeres til den veerdi som forpligtelserne skennes at kunne blive indfriet
til p& balancedagen.
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Resultatopgoerelse

2. september 2011 - 31. december 2012

Bruttotab

Veardireguleringer af investeringsaktiver og geeld

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
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2011/12

kr.

-243.875

14.550

-229.325

914

-128.419

-356.830

85.458

-271.372

-271.372

-271.372



Balance pr. 31. december 2012

Aktiver
Note 2012
kr.

Investeringsejendomme 8.328.150
Aktiver der males til dagsvzerdi 5 8.328.150
Anlzgsaktiver i alt 8.328.150
Udskudt skatteaktiv 85.458
Tilgodehavender 85.458
Omsatningsaktiver i alt 85.458

Aktiver i alt 8.413.608
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Balance pr. 31. december 2012

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Kapitalberedskab
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

13

Note

2012

kr.

80.000
-271.372

-191.372

4.897.450
4.897.450

2.446
3.690.084
15.000

3.707.530
8.604.980

8.413.608



Noter til Arsrapporten

1 Kapitalberedskab

Selskabskapitalen forventes reetableret via egen fremtidig drift eventuelt kombineret med yderligere
kapitalindskud.

2011/12
kr.
2 Verdireguleringer af investeringsaktiver og gaeld
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 14.550
Dagsvardireguleringer af geld vedrerende investeringsaktiver 14.550
14.550
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 128.419
128.419
4  Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat -85.458

-85.458

14



Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 2. september 2011
Tilgang i érets lab
Kostpris 31. december 2012

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2012

6 Egenkapital

Egenkapital 2. september 2011
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2012

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Investerings-
ejendomme
0
8.328.150
8.328.150
8.328.150
Selskabs- Overfort
kapital resultat L alt
80.000 0 80.000
0 -271.372 -271.372
80.000 -271.372 -191.372
Langfristet
Geeld geld
2. september 31. december Afdrag Restgaeld
2011 2012 naste ar efter 5 ar
4.897.450 0 4.897.450
4.897.450 0 4.897.450

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 4.897, er der givet pant i investeringsejendomme,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2012 udger t.kr. 8.328.
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