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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 17. marts 2025

Direktion

Henning Bjerggaard

direktor
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 17. marts 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Lotte Thomsen
registreret revisor
mnel7897
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Selskabsoplysninger
Selskabet Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS
Tangsvej 17
7500 Holstebro
CVR-nr.: 875110 14
Hjemsted: Holstebro
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Direktion Henning Bjerggaard, direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 8
7500 Holstebro
Bankforbindelse Nordea Bank A/S, Nerregade 14, 7500 Holstebro
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henning Bjerggaard-Huse Holstebro ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indteegter ved udlejning med fradrag af omkostninger til udlejning, andre
driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
my.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestér af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 73.877 333.558
Andre finansielle indtegter 131.715 134.625
Ovrige finansielle omkostninger -12.550 -11.520
Resultat for skat 193.042 456.663

3 Skat af arets resultat -41.747 -53.373
Arets resultat 151.295 403.290
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 135.000 197.000
Overfores til overfort resultat 16.295 206.290
Disponeret i alt 151.295 403.290
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Aktiver
Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 2.200.000 2.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.200.000 2.200.000
Anlzgsaktiver i alt 2.200.000 2.200.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.141 4.890
Periodeafgransningsposter 16.688 16.688
Tilgodehavender 1 alt 18.829 21.578
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.255.592 1.316.642
Verdipapirer i alt 1.255.592 1.316.642
Likvide beholdninger 50.885 200.457
Omsatningsaktiver i alt 1.325.306 1.538.677
Aktiver i alt 3.525.306 3.738.677
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 3.015.227 2.998.932
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 135.000 197.000
Egenkapital i alt 3.350.227 3.395.932

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 102.309 106.278
Hensatte forpligtelser i alt 102.309 106.278
Gealdsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.163 0
Selskabsskat 8.984 159.778
Anden gezld 61.623 76.689
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 72.770 236.467
Gealdsforpligtelser i alt 72.770 236.467
Passiver i alt 3.525.306 3.738.677

1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Oplysninger om dagsveerdi

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2024 200.000 2.998.932 197.000 3.395.932
Udloddet udbytte 0 0 -197.000 -197.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 16.295 135.000 151.295
200.000 3.015.227 135.000 3.350.227
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1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, hdndvark og industri samt investeringsvirksomhed.

2.  Oplysninger om dagsveerdi

Andre

verdipapirer
og Investerings-
kapitalandele ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2024 1.255.592 2.200.000

Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 64.734 0
2024 2023
3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 45.716 200.024
Arets regulering af udskudt skat -3.969 -146.651
41.747 53.373
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

4. Investeringsejendomme

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vardiansa&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Investeringsaktiver maéles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maéling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow model, hvor de fremtidige penge stremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet fastseattes ejendom for ejendom.

Generelt til ovenstaende forhold skal dog bemarkes, at den afkastbaserede model ikke star alene,
men at verdiansattelsen af hver enkelt ejendom vurderes i forhold til mar kedet. For ejendomme,
hvor der er indikationer pa en konkret salgsveerdi anvendes denne.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommen fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsaktiver har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldres,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer fores via resultatopgerelsen under posten ”Vardiregulering af investerings-
aktiver”.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Foelsomhedsanalyse
Dagsverdien af investeringsejendommene udger 2.200.000 kr. pr. 31. december 2024. Den opgjor-
te dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden.

Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 7,00 % til 8,00 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgares til 7,50 %.

I valget af afkastsats er der taget hgjde for tomgangsleje. Selskabets ejendomme har en lille andel
af tomgangsleje og dermed en lille fraflytningsfrekvens. Enhver @ndring i disse forudsaetninger vil
pavirke vardiansettelsen. I tilfeelde med foreget fraflytningsfrekvens, vil modellen udvise negativ
verdiudvikling.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes maélingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nar
afkastsatserne @ndres i henholdsvis op og nedadgaende retning.

Verdi af Regnskabsma
Afkast % ejendomsportefolje ssig veerdi Regulering
7,00% 2.357.143 2.200.000 157.143
7,50% 2.200.000 2.200.000 0
8,00% 2.062.500 2.200.000 -137.500

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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