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Torben Hjorth Olsen ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Torben Hjorth Olsen ApS
Leerkestien 15

9480 Lgkken

Hjemstedskommune: Hjgrring

CVR-nummer: 87866114
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Revisor

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab.
Fynsgade 4

9700 Brgnderslev
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Torben Hjorth Olsen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Torben Hjorth Olsen
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lgkken, 18. september 2024

Direktionen:

Torben Hjorth Olsen
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Torben Hjorth Olsen ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Torben Hjorth Olsen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Torben Hjorth Olsen ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og dvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgnderslev, 18. september 2024

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

Morten Bruun Jacobsen
Partner, Registreret revisor
mne504
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Torben Hjorth Olsen ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive forfatter- og foredragsvirk-

somhed samt udlejnings-, restaurations- og finansieringsvirksomhed.

Aktiviteten i regnskabsaret bestar af honorar fra salg af undervisningsbgger samt drift af tre udlejningsejen-
domme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

| sidste regnskabsar havde selskabets ledelse vaerdiansat investeringsejendommene med udgangspunkt i en af-
kastbaseret model. Ejendommene blev dengang veerdiansat med udgangspunkt i en afkastfaktor pa 3,3 %. Denne
eriaret vurderet ud fra de kendte handler i omradet jf. relevante maegleres markedsoverblik til en afkastfaktor

pa 4,5%. Alle ejendommene er placeret i Aalborg Vestby.

Vaerdiansaettelsen af ejendommene er behaeftet med naturlig usikkerhed, da selv sma udsving i afkastfaktor,
renteniveau eller andre ngglefaktorer kan medfgre store udsving i veerdien af denne type ejendomme. Ledelsen

vurderer, at veerdiansaettelsen er retvisende og at eiendommene er indregnet til markedsvaerdi.
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Torben Hjorth Olsen ApS

2023/24 2022/23
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 614.451 607
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -2.991.774 0
Resultat fgr finansielle poster -2.377.323 607
Indtaegter af andre kapitalandele 23.210 -84
Finansielle indteegter 38.576 108
Finansielle omkostninger -41.128 -56
Resultat fgr skat -2.356.665 576
1 Skat af arets resultat 552.794 -113
Arets resultat -1.803.871 463
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 200.000 200
Overfgrt resultat -2.003.871 263
Resultatdisponering i alt -1.803.871 463
Dansk > GGh

Revision 6

INDEPENDENT MEMBER



Torben Hjorth Olsen ApS

2023/24 2022/23

Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Investeringsejendomme 11.288.322 14.265

Materielle anlagsaktiver 11.288.322 14.265

Anlzaegsaktiver i alt 11.288.322 14.265

Andre tilgodehavender 241.976 191

Tilgodehavender 241.976 191

Andre veerdipapirer og kapitalandele 583.897 561

Vardipapirer og kapitalandele 583.897 561

Likvide beholdninger 482.543 340

Omsaetningsaktiver i alt 1.308.416 1.092

Aktiver i alt 12.596.738 15.357
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Torben Hjorth Olsen ApS

2023/24 2022/23
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
2 Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 8.990.303 10.994
Foreslaet udbytte 200.000 200
Egenkapital i alt 9.390.303 11.394
Henszettelser til udskudt skat 1.308.921 1.986
Hensatte forpligtelser 1.308.921 1.986
Geeld til realkreditinstitutter 1.394.966 1.495
3 Langfristede geeldsforpligtelser 1.394.966 1.495
Geeld til realkreditinstitutter 100.108 143
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 0
Selskabsskat 122.648 52
Anden geld 220.450 230
Periodeafgraensningsposter 25.695 43
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.648 13
Kortfristede gzeldsforpligtelser 502.548 482
Geeldsforpligtelser i alt 1.897.514 1.977
Passiver i alt 12.596.738 15.357
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Torben Hjorth Olsen ApS

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet lalt

hedskapi- resultat udbytte

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 200 10.994 200 11.394
Udbetalt udbytte 0 0 -200 -200
Arets resultat 0 -2.004 200 -1.804
Egenkapital ultimo 200 8.990 200 9.390
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Torben Hjorth Olsen ApS

2023/24 2022/23
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 124.366 113
Regulering af udskudt skat -677.160 0
Skat af arets resultat i alt -552.794 113
2 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 200.000 200
Virksomhedskapital i alt 200.000 200
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 978.177 1.085
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.495, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
bogfgrte anskaffelsessum pr. 30. juni 2024 udggr TDKK 1.628.
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Torben Hjorth Olsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettobelgbet af modtaget husleje fratrukket ejendommenes driftsomkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste”. Indtaegter vedr. forbrugsregnskabet indregnes i balancen som mellemveaerende med lejere.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Torben Hjorth Olsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |lan samt tilleeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-8ar 0-20 %

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendommene vaerdiansaettes ud fra en
afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkast-
krav, fastsat ud fra generelle markedsrapporter, danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte

vaerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-

lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
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Torben Hjorth Olsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast tillaegges kostprisen som en forbedring. Om-
kostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber indregnes i resultatopgg-
relsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted efterhanden som investeringsejendomme foraldes, afspejles i investerings-
ejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investe-

ringsejendommenes brugstid.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere vaerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indteegter".

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geaeldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
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Torben Hjorth Olsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter skyldige omkostninger.
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