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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden TORBEN HJORTH OLSEN ApS
Leerkestien 15
9480 Lakken
CVR-nr.: 87866114
Hjemsted: Hjgrring
Stiftelsesdato: 20. november 1978

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Rikke Hjorth Lange, Direktar

Revisor Dansk Revision Brgnderslev, Godkendt Revisionsanpartsselskab
Fynsgade 4
9700 Brgnderslev

Ordinzer generalforsamling aftholdes 29. oktober 2025 pa direktarens

Generalforsamling
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
TORBEN HJORTH OLSEN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabybro, den 20. oktober 2025

Direktion

Rikke Hjorth Lange
Direktar

Dansk
Revision 3 2 GGi

INDEPENDENT MEMBER



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i TORBEN HJORTH OLSEN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TORBEN HJORTH OLSEN ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bragnderslev, den 20. oktober 2025

Dansk Revision Brgnderslev, Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14795707

Morten Bruun Jacobsen
Registreret revisor
mne504
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at drive forfatter- og
foredragsvirksomhed samt udlejnings-, restaurations- og finansieringsvirksomhed.

Aktiviteten i regnskabsaret bestar af honorar fra salg af undervisningsbager samt drift af tre
udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

| sidste regnskabsar havde selskabets ledelse veerdiansat investeringsejendommene med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. Eiendommene blev dengang veerdiansat med udgangspunkt i en afkastfaktor pa 4,5 %.
Denne er i aret vurderet ud fra de kendte handler i omradet jf. relevante maegleres markedsoverblik til en
afkastfaktor pa 4,5 %. Alle eiendommene er placeret i Aalborg Vestby.

Veerdiansaettelsen af ejiendommene er behaftet med naturlig usikkerhed, da selv sma udsving i afkastfaktor,
renteniveau eller andre ngglefaktorer kan medfgre store udsving i veerdien af denne type ejendomme.
Ledelsen vurderer, at vaerdiansaettelsen er retvisende og at ejiendommene er indregnet til markedsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinaert udbytte
Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
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Note 2024/25 2023/24
kr kr
524.125 614.451
524,125 614.451
0 -2.991.774
64.144 61.787
-74.255 -41.128
514.014 -2.356.664
2 -99.110 552.794
414.904 -1.803.870
2024/25 2023/24
kr kr
200.000 200.000
214.904 -2.003.870
414.904 -1.803.870
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Dansk
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Note 2024/25 2023/24
kr kr
11.305.918 11.288.322
11.305.918 11.288.322
0 3.200

291.288 238.776
291.288 241.976
554.412 583.897
555.484 482.543
1.401.184 1.308.416
12.707.102 12.596.738
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Dagsveerdioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
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2024/25 2023/24
kr kr
200.000 200.000
9.205.208 8.990.303
200.000 200.000
9.605.208 9.390.303
1.308.921 1.308.921
1.277.540 1.394.966
117.425 100.108
19.350 19.750
25.834 25.000
8.648 8.648
193.200 191.750
116.331 122.647
8.950 8.950
25.695 25.695
515.433 502.548
1.792.973 1.897.514
12.707.102 12.596.738
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Virksomheds- udbytte for
kapital Overfart resultat  regnskabsaret Ultimo
kr kr kr kr
Egenkapital, primo 200.000 8.990.304 200.000 9.390.304
Betalt udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Arets resultat 0 214.904 200.000 414.904
Egenkapital, ultimo 200.000 9.205.208 200.000 9.605.208
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

lalt

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 869.759 kr

4. Dagsvaerdioplysninger

2024/25

Dagsveerdi ultimo

Dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (netto)

ejendomme til

2024/25 2023/24

1 1

2024/25 2023/24

kr kr

99.110 124.366

0 -677.160

99.110 -552.794
Investerings- Andre

vardipapirer og

Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter

normalindtjeningsmodellen med relevante eksterne observationer. Veerdiansaettelsen af

investeringsejendommene i aret 2025 baseret pa nedenstaende afkastprocenter:

Beboelsesejendomme: 4,5 %
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11.305.918 554.412
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> GG

INDEPENDENT MEMBER



Noter

4. Dagsvaerdioplysninger (fortsat)

Veaerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som arets resultat. En
andring i afkastprocenten pa +0,5% ville i dret 2024/25 have medfart en sendret negativ vaerdiansaettelse af

selskabets ejendomme pa TDKK 1.187. En &endring i afkastprocenten pa -0,5% ville i aret 2024/25 have
medfart en sendret positiv veerdiansaettelse af selskabets ejendomme pa TDKK 1.483.

Herudover forbedringer indregnet til kostpris TDKK O.

Alle ejendomme er i god vedligeholdelsesmaessig stand.
Arets tomgangsleje udger TDKK 12, men alle ejendomme er pa balancetidspunktet fuldt udlejet.

Afkastkravet er opgjort pa baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgeengelige markedsrapporter,
som er udarbejdet af eksterne ejendomsmaeglere og radgivere.

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.394, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
bogfarte anskaffelsessum pr. 30. juni 2025 udggr TDKK 1.628.

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TORBEN HJORTH OLSEN ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrader:

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger" er zendret, sdledes at visse indtaegtsarter og
omkostningsarter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under
regnskabsposterne "andre driftsindteegter” og "andre eksterne omkostninger".

Der er derudover foretaget mindre opstillingsmeaessige sendringer.

De foretagne klassifikationsaendringer har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den zendrede
klassifikation.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indtaegter vedragrende tjenesteydelser indregnes i takt med faerdiggarelsen af serviceydelserne, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden).

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og
hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna regnskabsarets nettoomsaetning, samt
eventuelle nedskrivninger af lagerbeholdninger.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets veerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendommene veerdiansaettes ud fra
en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med et
afkastkrav, fastsat ud fra generelle markedsrapporter, danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den
anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast tillaegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber
indregnes i resultatopgarelsen.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted efterhdnden som investeringsejendomme foraeldes, afspejles i
investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopgerelse.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre veerdipapirer og kapitalandele under omszetningsaktiver
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat -
males til kapitalveerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar. De
hensatte garantiforpligtelser males pa baggrund af erfaringer med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser
med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko
og forfaldstidspunkt pa forpligtelsen.

Ved kgb af virksomheder indgar hensaettelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det
omfang, de er indregnet i arsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opggrelsen
af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensaettelser til omstruktureringer
indgar i det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet, og processen er pabegyndt.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab pa det igangvaerende arbejde som en
hensat forpligtelse. Det hensatte belgb indregnes under produktionsomkostninger.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedragrende
indteegter i de efterfglgende ar.
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