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JW-Invest ApS

LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for JW-Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ranne, den f—T/ 2023

Direktion

Jytte Irene Kofoed
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JW-Invest ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JW-Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for JW-Invest ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
koncernregnskabet og arsregnskabet i overensstemmelse med &arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svaneke, den ‘: /’ 2023

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539
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JW-Invest ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Ejerforhold

JW-Invest ApS

Damgade 1

3700 Regnne

Telefon: 56 49 10 25

E-mail: jytteogwilmer@kofoed.mail.dk
CVR-nr.: 859302 14

Stiftet: 13. marts 1979

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Kundenr.: 1601

Jytte Irene Kofoed

Arbejdernes Landsbank
Krystalgade 13
3700 Regnne

Advokatfirmaet Bo Hansen & Morten Hartelius ApS
Snellemark 51
3700 Rgnne

Svaneke Revision I/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Jytte Irene Kofoed, Damgade 1, 3700 Rgnne
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JW-Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom samt
formueadministration.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses ikke tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 1.451.371 og en egenkapital pa kr. 1.441.002.
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse p&
bedemmelse af arsrapporten.
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JW-Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JW-Invest ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af e2ndrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vesrdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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JW-Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Ved eaendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Finansielle anlagsaktiver

Andre veerdipapirer

Veerdipapirer og andre kapitalandele males til dagsveerdi pa balancedagen nar denne kan opgeres
palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsveerdi, males veerdipapirer og andre kapitalandele til
kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til nettorealisationsvaerdi, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer nettorealisationsvaerdien til kursveerdien af lanets obligationsrestgaeld pr. statusdag.
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under geeldsforpligtelser.
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JW-Invest ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022

2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE .............csmmmssssccsmmsrmissmeisis -4.687 31.565
PersonaleomKostninger............cooovoieioiioiiieieeeeeeeeee -60.000 -60.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
aNIagSaKtIVET ........coiiiiieiieee e -24.085 -14.700
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiiieceeeeeeeeee e -88.772 -43.135
Andre finansielle indtaegter...............ccooovveeiiiiiiiiicc 25.958 79.050
Andre finansielle omkostninger ...............cccocooviiiiiciicicnl -157.882 -1.226
RESULTAT FOR SKAT ....ccooiiiiieiieeeeeeeeeeee e -220.696 34.689
ARETS RESULTAT .....ooooiiiieieeeceeeeeeeeeeee e -220.696 34.689
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret...................ccccoevinennnn. 57.200 56.500
Overfart resultat..............cccoooiiiiiiiiiiiicceecee -277.896 -21.811
DISPONERET IALT ..ot -220.696 34.689
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JW-Invest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
EJendomme ......ccooiiiiiii e 760.307 775.007
Materielle anlaegsaktiver.....................ccccooiiiiiii, 760.307 775.007
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............cccccocoveeeeeieenn. 2.000 2.000
Finansielle anlaegsaktiver..............................ccooiiiiii, 2.000 2.000
ANLAEGSAKTIVER..........ccoiiiiiiiiiiiecieeeeeee e 762.307 777.007
Selskabsskat .............ccooiiiiiii 6.753 5.016
Tilgodehavender..................cccooooiiiiiiicicccee e 6.753 5.016
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..........................cc........ 550.462 792.126
Verdipapirer og kapitalandele................................c......... 550.462 792.126
Likvide beholdninger.............ccoooiiiiiieecceeeeceeee e 131.849 144.417
OMSZETNINGSAKTIVER .......ccoooiiiiieiiiieecce e 689.064 941.559
AKTIVER .......coooiiii et 1.451.371 1.718.566
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JW-Invest ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital ..............cccoooeiiiiiiiii e 200.000 200.000
Overfgrt resultat.............ccooooeiviiiiiiiiieeeeeeeceeee e 1.183.802 1.461.697
Forslag til udbytte for regnskabsaret.................ccccoeeeienn. 57.200 56.500
EGENKAPITAL .......cooiiiiiiieeee e 1.441.002 1.718.197
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ............................. 10.369 369
Kortfristede gaeldsforpligtelser........................................... 10.369 369
GALDSFORPLIGTELSER...............ccooiiiieeiee 10.369 369
PASSIVER :ioiismmimsmsnmsic: inmmnemmmsmmsmsnmmssnnss sssmomansss smmss sasmssmons 1.451.371 1.718.566

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

1601

Svaneke Revision I/S

Side 11 af 12



JW-Invest ApS

NOTER

2022 2021

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.

1601 Svaneke Revision I/S Side 12 af 12



