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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for JRC Invest
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaxk, den 22. december 2022

Direktion

Helle Engel Christoffersen
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i JRC Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JRC Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 -
30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 22. december 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mnel0678
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresser

JRC Invest ApS
Birkebo 3A
2950 Vedbzk

CVR-nr. 737372 14

Stiftet: 29. maj 1984

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsér: 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Helle Engel Christoffersen

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kebenhavn K

JRC Ejendomsinvest ApS, Rudersdal
Overgaden Oven Vandet 34 ApS, Rudersdal
Complimenta ApS i Likvidatition, Rudersdal
JRC Holding ApS, Rudersdal

Topsolution ApS, Rudersdal

Kervej Ejendomsinvest ApS, Rudersdal
JRC Klint ApS i Likvidation, Rudersdal

Langkilden Holding A/S, Rudersdal
K/S Lyngby Hovedgade 11 A M. FL., Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kab, salg og udlejning af fast ejendom samt investering i verdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 495 tkr. mod 321 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
-2.445 t.kr. mod 18.252 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Der er konstateret, at der i sidste arsregnskabs foretagne sken over henszttelse til udskudt skat ikke er taget
hensyn til vaerdien af fremforselsberettigede ejendomsavanceunderskud fra tidligere &r. Korrektionen har
pr. 30. juni 2022 reduceret hensattelse til udskudt skat med 3.115.463 kr. og eget egenkapitalen med
3.115.463 kr. Balancesummen er reduceret med 191.489 kr. som folge af korrektionen. ndringen har ikke
haft effekt pa érets resultat for 2021/22.

Arets resultat er vasentlig pavirket af en negativ kursudvikling i selskabets beholdning af svenske
bersnoterede verdipapirer.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalinteresser

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Udbytte for regnskabsaret

Overfores til overfort resultat

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2021/22 2020/21
kr. kr.
494.841 321.485
167.000 0
661.841 321.485
672.391 9.459.696
52.879 -367.211

0 1.840.506

161.480 172.874
297.537 7.544.980
-4.250.673 -410.902
-2.404.545 18.561.428
-40.011 -309.914
-2.444.556 18.251.514
725.270 8.476.208
57.200 0

0 9.775.306
-3.227.026 0
-2.444.556 18.251.514
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Balance 30. juni

Aktiver

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.
18.167.000 18.000.000
18.167.000 18.000.000
56.497.338 55.824.947
1.602.985 1.550.106
4.470.757 4.470.757
62.571.080 61.845.810
80.738.080 79.845.810
0 56.672
7.756.389 9.048.070
257.500 257.500
102.914 191.489
81.170 37.255
1.610.000 1.660.277
9.807.973 11.251.263
8.497.277 12.161.837
8.497.277 12.161.837
19.002.833 19.999.355
37.308.083 43.412.455
118.046.163 123.258.265
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Balance 30. juni

Note

10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2022 2021

kr. kr.
310.000 310.000
54.981.263 54.255.993
43.726.607 46.953.633
57.200 0
99.075.070 101.519.626
4.474.755 4.875.455
4.474.755 4.875.455
395.750 390.800
306.294 358.854
9.786.768 12.192.680
52.642 0
3.954.884 3.920.850
14.496.338 16.863.184
18.971.093 21.738.639
118.046.163 123.258.265
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Egenkapitalopgerelse
Reserve for net-
toopskrivning Foresliet udbyt-
Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul- te for regnskabs-
pital  vaerdis metode tat aret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1.
juli 2020 310.000 45.779.785 37.178.327 0 83.268.112
Resultatandel 0 8.476.208 9.775.306 0 18.251.514
Egenkapital 1.
juli 2021 310.000 54.255.993 46.953.633 0 101.519.626
Resultatandel 0 725.270 -3.227.026 57.200 -2.444.556
310.000 54.981.263 43.726.607 57.200 99.075.070

10
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Noter

2021/22 2020721
kr. kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 191.250 155.529
Andre finansielle omkostninger 4.059.423 255.373
4.250.673 410.902

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 3.838.803 4.488.803
Afgang i arets lob 0 -650.000
Kostpris 30. juni 3.838.803 3.838.803
Regulering til dagsveerdi 1. juli 14.161.197 13.781.359
Arets regulering til dagsvardi 167.000 0
Regulering til dagsverdi, athaeendede aktiver 0 379.838
Regulering til dagsveerdi 30. juni 14.328.197 14.161.197
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 18.167.000 18.000.000

Selskabets portefolje af ejendomme bestér af en @ldre udlejningsejendom i Kebenhavn K med 11
lejemal.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Noglefaktorer anvendt ved beregning af dagsverdi ved brug af afkastbaseret model for ejendommen
beliggende Kgbenhavn K.:

- Afkastkrav til ejendommen 3,0%
- Nettolejeindtaegt: 545 t.kr.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

11
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nar atkastsatser-
ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Verdi af ejendomspor- Regnskabsmzessig
tefolje veerdi Regulering
Afkast% kr. kr. kr.
3,5% 15.571.000 18.167.000 -2.596.000
2,5% 21.800.000 18.167.000 3.633.000

12
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Noter

3.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni
Opskrivninger 1. juli

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel
JRC Ejendomsinvest ApS,
Rudersdal 100 %
Overgaden Oven Vandet 34 ApS,
Rudersdal 100 %
Complimenta ApS i Likvidatition,
Rudersdal 100 %
JRC Holding ApS, Rudersdal 100 %
Topsolution ApS, Rudersdal 100 %
Kearvej Ejendomsinvest ApS,
Rudersdal 100 %
JRC Klint ApS i Likvidation,
Rudersdal 100 %

1.885.872 1.885.872

1.885.872 1.885.872

53.939.075 45.079.379

672.391 9.459.696

0 -600.000

54.611.466 53.939.075

56.497.338 55.824.947

Regnskabs-

maessig verdi

hos JRC Invest

Egenkapital Arets resultat ApS
kr. kr. kr.
11.109.953 310.803 11.109.953
34.416.297 776.676 34.416.297
10.141.755 126.589 10.141.755
616.554 -490.349 616.554
212.779 162.779 212.779
1.124.024 -482.629 0
412.561 -164.687 0
58.033.923 239.182 56.497.338

13
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.
4.  Kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 1.233.188 1.283.188
Afgang i arets lab 0 -50.000
Kostpris 30. juni 1.233.188 1.233.188
Opskrivninger 1. juli 316.918 700.406
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 52.879 72.206
Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger 0 -455.694
Opskrivninger 30. juni 369.797 316.918
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 1.602.985 1.550.106

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Regnskabs-
maessig verdi
hos JRC Invest
Egenkapital Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Langkilden Holding A/S,

Rudersdal 33% 356.677 19.914 118.774

K/S Lyngby Hovedgade 11 A M.
FL., Frederiksberg 33% 4.457.091 81.668 1.484.211
4.813.768 101.582 1.602.985

14
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
kr. kr.
5.  Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. juli 16.115.447 17.218.324
Afgang i arets lab 0 -1.102.877
Kostpris 30. juni 16.115.447 16.115.447
Nedskrivninger 1. juli -11.644.690 -12.905.697
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger 0 1.261.007
Nedskrivninger 30. juni -11.644.690 -11.644.690
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 4.470.757 4.470.757

6.  Andre tilgodehavender
Af de samlede tilgodehavender forfalder ca. 1,6 mio. kr. til betaling mere end et ar efter
regnskabsérets udleb.

7.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/6 2022 fristet geeld 30/6 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 4.870.505 395.750 4.474.755 2.891.755
4.870.505 395.750 4.474.755 2.891.755

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.871 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 18.167 t.kr.

Til  sikkerhed for vedtegtsmessige heeftelser overfor ejerforeninger 1  selskabets

investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2022 udger 18.167 t.kr., er der
givet pant i ovenstdende investeringsejendomme.

Til sikkerhed for prioritetsgeld, som ikke er medregnet i balancen (3.750 tkr.) vedrerende et
byfornyelsesprojekt, er der i selskabets investeringsejendom endvidere tinglyst pantebrev 6.315 t.kr.
Byfornyelsesprojektet deekkes af det offentlige, og der ydes 100% tilskud til ydelser og afdrag.

15
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Noter

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

I selskabets ene investeringsejendom er lyst ejerpantebreve 11.000 t.kr., der er i selskabets egen
beholdning.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings- Beorsnoterede

ejendomme aktier

kr. kr.

Dagsverdi 30. juni 18.000.000 8.497.277
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 167.000 -3.664.561
Arets @ndringer af dagsverdi indregnet pa egenkapitalen 0 0

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har for det kommende ar afgivet hensigtserklering over for datterselskaberne JRC
Ejendomsinvest ApS og Karvej Ejendomsinvest ApS, hvor selskabet forpligter sig til ikke at kraeve
betaling af renter og afdrag p& mellemregningerne til disse selskaber.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udger
estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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Arsrapporten for JRC Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Vasentlige 2endringer i sammenligningstal

Der er konstateret, at der i sidste arsregnskabs foretagne sken over henszttelse til udskudt skat ikke er taget
hensyn til verdien af fremforselsberettigede ejendomsavanceunderskud fra tidligere &r. Korrektionen har
pr. 30. juni 2022 reduceret hensattelse til udskudt skat med 3.115.463 kr. og eget egenkapitalen med
3.115.463 kr. Balancesummen er reduceret med 191.489 kr. som folge af korrektionen. Andringen har ikke
haft effekt pa érets resultat for 2021/22.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsverdibegrebet til indregning af andre veerdipapirer og kapitalandele under
finansielle anlegsaktiver samt til indregning af veaerdien af bersnoterede portefoljeaktier under
omsatningsaktiverne. Dagsverdien defineres som den pris, der kan opnés ved at selge et aktiv eller skal
betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uathaengige parter.
Dagsverdiansattelse tager udgangspunkt i et primeaert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til
opgoerelse af verdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pé baggrund af observerbare markedsinforma-
tioner

3. Opgerelse ud fra anerkendte verdiansattelsesmetode og rimelige skon
Kostpris

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab pé debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateriel-
le og materielle anleegsaktiver.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af
negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncemnens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-der med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som ud-
trykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.
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Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den an-
vendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og méles efter den indre veerdis me
tode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmaessige
andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller
fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill over-
tagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nér eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.
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Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmassig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfores under egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af nervaerende drsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenka-
pitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier, der
males til dagsverdi p& balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele méles til kostpris. Der foretages ned-
skrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

JRC Invest ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

22

This document has esignatur Agreement-1D: bedc51NyWgZ248974858



(2_

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Signed 2022-12-23T22:44:21.485Z from 87.52.110.128:41574

Helle Engel Christoffersen <helle@birkebo.com>

Using MitID with ID 40824758-cc27-4bba-ad7e-b95011df73bb
As Dirigent

Signed 2022-12-28T12:14:41.723Z from 93.164.63.254:41832

Activitylog

When What Who Where
23-12-2022 Created Helle G vard 172.20.9.221
12:15:11 s- hvg@k. dk

23-12-2022 Opened Hel | e Engel Christoffersen 93. 164. 63. 254
13: 37: 27 hel | e@i r kebo. com 113117
23-12-2022 Si gned Hel | e Engel Christoffersen 93. 164. 63. 254
16: 41: 47 hel | e@i r kebo. com 151077
23-12-2022 Opened | ver Haugsted 87.52.110. 128
22:43: 44 i h@k. dk 140858
23-12-2022 Si gned | ver Haugsted 87.52.110. 128
22:44: 21 i h@k. dk 141574
28-12-2022 Opened Hel | e Engel Christoffersen 93. 164. 63. 254
12:13: 48 hel | e@i rkebo. com 140102
28-12-2022 Si gned Hel | e Engel Christoffersen 93. 164. 63. 254
12:14: 41 hel | e@i r kebo. com 141806
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{

  "at_hash": "_KWChIN8l4a-ov8MeeGw3A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671813703",

  "birthdate": "1957-08-17",

  "exp": "1671817303",

  "iat": "1671813703",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "81663ad3-657c-4728-9ad0-db57adaf799b",

  "name": "Helle Engel Christoffersen",

  "nonce": "638074104674930734.NmJmNzBiMGMtMWI1Ny00ZDNjLWJhZjItNDhmMTllOTFkYzI5MjQxYWRkN2YtZDM0YS00MWI4LTllZGYtMTczZTlhNmIxYzI4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "40824758-cc27-4bba-ad7e-b95011df73bb",

  "rat": "1671813667",

  "sid": "ddb773a0-92ab-4a6c-9679-f88afd679d13",

  "sub": "40824758-cc27-4bba-ad7e-b95011df73bb",

  "transaction_id": "b7349b80-935e-4634-a5f3-44785163c1bd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGUzY2ZkYzQtNDUyZi00Zjg2LTlkZWEtOWQ3NTBlM2NmOGU0fDAwMDAwMDAxfDY1ODI2YjI3LWEyZTYtNDdmMy1iMzRmLWIyMWQ4ZWQ4OGIwNXwyNDg5NzQ4NTg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T16:41:47.5473039Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.54",

  "signOrderIds": "248974858",

  "agreementId_bedc51NyWgZ248974858": "bedc51NyWgZ248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b94d3aumPTm248974858": "b94d3aumPTm248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_de71e7HsMUz248974858": "de71e7HsMUz248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d5812YZymg248974858": "4d5812YZymg248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "KNI7TNyZAjLC-UCR98Eugw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1672229678",

  "birthdate": "1957-08-17",

  "exp": "1672233278",

  "iat": "1672229678",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aca2bc9e-a097-4068-b52f-633e23b1ccfa",

  "name": "Helle Engel Christoffersen",

  "nonce": "638078264445739803.MWJhYTdlZmUtOGZlNy00ZGIxLTkwYTItZDYzZjI3NWYyNjYzNWE0M2FlYzEtOTNjMC00Y2NlLWIwNjItMzRiZGI0N2NjMTEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "40824758-cc27-4bba-ad7e-b95011df73bb",

  "rat": "1672229645",

  "sid": "bc5fc850-64bc-402f-8b47-664612586ebe",

  "sub": "40824758-cc27-4bba-ad7e-b95011df73bb",

  "transaction_id": "362ae048-492c-4c57-9458-8cf90dd3e9bd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGUzY2ZkYzQtNDUyZi00Zjg2LTlkZWEtOWQ3NTBlM2NmOGU0fDAwMDAwMDAzfDg1YWY4ZGU0LWNkZTktNGQ0OC04Y2QzLTEwNmRmNmMyMWVlMnwyNDg5NzQ4NTg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-28T12:14:41.593285Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.54",

  "signOrderIds": "248974858",

  "agreementId_bedc51NyWgZ248974858": "bedc51NyWgZ248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "0cQhImJMqYWS61MaB7jnJw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671835457",

  "birthdate": "1964-06-23",

  "exp": "1671839058",

  "iat": "1671835458",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f6b89789-fbff-4ddc-ae02-60c0ba524f9e",

  "name": "Iver Haugsted",

  "nonce": "638074322394128948.MTgzMDJlNjEtODkxNi00ZDFiLTg2MWUtYzRmNDIwMWUwZjFjYmI0YmM2M2UtNWRjOS00YzBlLWJiNGItNzlkZGRiMWZjODBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "rat": "1671835439",

  "sid": "ca1509f5-61ea-40a6-8f68-453e7cbf6b23",

  "sub": "1853d7dd-b967-4d80-b22c-6ab13b3fa5e0",

  "transaction_id": "83620b13-2f75-45b5-8b2f-7b6afbeee5d8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGUzY2ZkYzQtNDUyZi00Zjg2LTlkZWEtOWQ3NTBlM2NmOGU0fDAwMDAwMDAyfGJkMjk3MWMzLTM5ODQtNGYwYy1hYzJkLTJkZWUwMjhhMTA4ZXwyNDg5NzQ4NTg=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T22:44:21.35986Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; CLT-L29) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248974858",

  "agreementId_bedc51NyWgZ248974858": "bedc51NyWgZ248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b94d3aumPTm248974858": "b94d3aumPTm248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_de71e7HsMUz248974858": "de71e7HsMUz248974858 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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