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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014/15 for Finn Hansen Ejendoms- og

investeringsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samtaf

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg N, den 20. oktober 2015

ktion
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS for regnskabs-
dret 1. juli 2014 - 30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance

og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udfgrer
revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 5rsregnskabet.
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Selskabsoplysninger
Selskabet Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS
Mukkerten 4
6715 Esbjerg N
CVR-nr.: 80 40 24 14
Stiftet: 15. oktober 1976
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Finn Hansen, Berntsensvej 24, 6715 Esbjerg N
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i udlejning af ejendom, investering i vaerdipapirer samt at besidde
kapitalandele i selskabet FH VVS-Installatgrforretning A/S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Rrets resultat efter skat udger 184.328 mod 490.773 sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2015/16.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Finn Hansen Ejendoms- og investeringsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse

med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af
zndrede regnskabsmazessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-

ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaeger og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedregrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhsendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter l@gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Indtagter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat ef-
ter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtsegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

laegsaktivet.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfalgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "“omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Vaardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmzessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillzeg eller fradrag af
resterende vaardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi
indregnes uden vaerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moder-
virksomhedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerhol-
deligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller

faktisk forpligtelse til at daekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nzer-
veaerende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital-

bevaegelser i tilknyttet virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttet virksomhed opggres som forskellen mellem afstdel-
sessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusive resterende
koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i

resultatopgerelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, omfatter unoterede aktier der

males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bars-

kurs) pa balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
p& grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 3rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preaesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfegre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-

tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til

udbytte for regnskabsaret".
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 38.440 36.520
1 Personaleomkostninger -90.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 4.706
Driftsresultat -51.560 41.226
Indtaegt af kapitalandel i titknyttet virksomhed 0 243.471
Andre finansielle indtzaegter fra tilknyttede virksomheder 22.470 18.097
Andre finansielle indtaegter 257.067 169.928
2 @vrige finansielle omkostninger -2.052 -5.589
Resultat fgr skat 225.925 467.133
3 Skat af arets resultat -41.597 23.640
Arets resultat 184.328 490.773
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode -311.866 39.471
Udbytte for regnskabsaret 99.800 70.000
Overfagres til overfgrt resultat 396.394 381.302
Disponeret i alt 184.328 490.773
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Balance 30. juni

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 2.190.000 1.900.000
Materielle aniaegsaktiver i alt 2.190.000 1.900.000
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 566.866
Andre veerdipapirer og kapitalandele 63.150 2.000
Finansielle anlazgsaktiver i alt 63.150 568.866
Anlaagsaktiver i alt 2.253.150 2.468.866
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 253.625
Andre tilgodehavender 511.204 0
Tilgodehavender i alt 511.204 253.625
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.476.027 3.259.378
Veerdipapirer i alt 3.476.027 3.259.378
Likvide beholdninger 276.325 226.174
Omsaetningsaktiver i alt 4.263.556 3.739.177
Aktiver i alt 6.516.706 6.208.043
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 0 311.866
Overfgrt resultat 5.783.277 5.386.883
10 Foresl3et udbytte for regnskabsaret 99,800 70.000
Egenkapital i alt 6.083.077 5.968.749
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 232.000 209.000
Hensatte forpligtelser i alt 232.000 209.000
Gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 0
Selskabsskat 136.629 3.772
Anden geeld 15.000 26.522
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 201.629 30.294
Gaeldsforpligtelser i alt 201.629 30.294
Passiveri alt 6.516.706 6.208.043
11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2014/15 2013/14
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 90.000 0
90.000 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 0
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.052 5.589
2.052 5.589
Skat af drets resultat
Skat af 3rets resultat moder 18.597 12.360
Arets requlering af udskudt skat 23.000 28.000
Regulering af tidligere ars skat 0 -64.000
41.597 -23.640
Investeringsejendomme
Kostpris primo 1.730.512 1.730.512
Tilgang i drets lgb 290.000 0
Kostpris ultimo 2.020.512 1.730.512
Regulering til dagsveaerdi primo 165.488 169.488
Regulering til dagsvaerdi ultimo 169.488 169.488
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.190.000 1.900.000
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Noter

30/6 2015 30/6 2014

5. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris primo 255.000 255.000
Afgang i &rets Igb -255.000 0
Kostpris ultimo 0 255.000
Opskrivninger primo 311.866 272.395
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 0 243.471
Arets tilbagefarsler pa afgang -56.866 0
Udbytte -255.000 -204.000
Opskrivninger ultimo 0 311.866
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 1) 566.866

6. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 52.500 52.500
Tilgang i arets lgb 50.000 0
Kostpris ultimo 102.500 52.500
Opskrivninger primo 11.150 0
Opskrivninger ultimo 11.150 0
Nedskrivninger primo -50.500 -45.000
Arets nedskrivninger 0 -5.500
Nedskrivninger ultimo -50.500 -50.500
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 63.150 2.000

7. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter
30/6 2015 30/6 2014
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode
Reserve for opskrivninger primo 311.866 272.395
Resultatandel 0 39.471
Regulering ved salg af kapitalandel -311.866 0
0 311.866
9. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 5.386.883 5.005.581
Arets overfgrte overskud eller underskud 396.394 381.302
5.783.277 5.386.883
10. Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 99.800 70.000
99.800 70.000
11. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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