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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for B. Arberg Invest ApS for regnskabs-
aret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 13. november 2018
Direktion:
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i B. Arberg Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for B. Arberg Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pd
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 13. november 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Mngvi

statsaut. revi
MNE-nr.: mng24825
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B. Arberg Invest ApS
Madsbjergparken 22, 8270 Hgjbjerg

37632414

24. januar 1980

Aarhus

1.juli2017 - 30. juni 2018

Peter Arberg

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme og driftsmidler samt investering i
vardipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa 348.090 kr. mod et overskud
p& 1.564.601 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pa
10.889.747 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

B. Arberg Invest ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
156.131 393.739
-179.834 -255.424
-23.703 138.315
-50.000 283.182
-73.703 421.497
538.385 1.580.295
-919.472 -4.383
-454.790 1.997.409
106.700 -432.808
-348.090 1.564.601
-348.090 1.564.601
-348.090 1.564.601
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Veardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Sikkerhedsstillelser

B. Arberg Invest ApS
Rrsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
2.425.000 2.475.000
586.332 322.835
3.011.332 2.797.835
3.011.332 2.797.835
0] 3.699

146.037 0
2.552.951 2.500.000
2.698.988 2.503.699
4.652.400 6.117.750
4.652.400 6.117.750
798.255 504.507
8.149.643 9:125.956
11.160.975 11.923.791
210.000 210.000
10.679.747 11.027.837
10.889.747 11.237.837
126.000 232.700
126.000 232.700

0 313.151

8.394 4.312
58.392 135.791
78.442 0
145.228 453.254
145.228 453.254
11.160.975 11.923.791
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2018

B. Arberg Invest ApS

Arsrapport 2017/18

Selskabskapital Overfort resultat lalt
210.000 11.027.837 11.237.837

0 -348.090 -348.090

210.000 10.679.747 10.889.747
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for B. Arberg Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og drets vardiregulering indregnes i resultatopggrelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af sammenlignelige transak-
tioner.

Tab og gevinst ved salg af investeringsejendomme indregnes i reslutatopgerelsen under dagsveerdiregu-
lering af investeringsejendomme.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af driftsmidler og ejendomme samt opkraevede falles-
omkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Nettoomsatning méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til rsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendoms-, biludgifter og administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 1-5ar

Restvaerdien forventes at udger O % for andre anlag, driftsmateriel og inventar.

Restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved andring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og tab vedrgrende vardipapirer m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anlagsaktiver, med undtagelse af investeringsejendomme, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien

opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrsmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

10
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert p& debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-

erfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(borskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedregrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet p& anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

11
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

B. Arberg Invest ApS
Arsrapport 2017/18

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer

indtaegter i efterfalgende regnskabsar.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i arets Ipb

Kostpris 30. juni 2018

Opskrivninger 1. juli 2017
Arets veerdiregulering

Opskrivninger 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni 2018, hvis

opskrivning ikke havde veeret foretaget

2017/18 2016/17
0 377.608
-106.700 55.200
-106.700 432.808
Andre anlag,
Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar lalt
1.026.818 540.880 1.567.698
0 443.330 443.330
1.026.818 984.210 2.011.028
1.448.182 0 1.448.182
-50.000 0 -50.000
1.398.182 0 1.398.182
0 218.045 218.045
0 179.833 179.833
0 397.878 397.878
2.425.000 586.332 3.011.332
1.026.818 0
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
veerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i sam-
menlignelige transaktioner, korrigeret for specifikke forhold, herunder vedligeholdelse mv. for den

enkelte ejendom.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi
Selskabets investerinsejendomme omfatter tre udlejningslejligheder placeret pa Rundhgj Allé i Aarhus.

Ma&lingen af ejendommens dagsvaerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilhgrende
markedspriser for lignende ejendomme.

De vasentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsveerdi er:

kr. 2017/18 2016/17
Arlig leje pr. kvadratmeter 823 835
Dagsveerdi pr. kvadretmeter 14.877 15.184
Samlet veerdi 2.425.000 2.475.000
Afkastkrav i % 3 3

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 210.000 kr. de seneste 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Selskabets realkreditinstitut har pant i selskabets ejendomme for en vaerdi af 314 t.kr. Selskabet har pr.
30. juni 2018 ingen geld til realkreditinstitutter.
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