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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. april 2017 -
31. marts 2018 for Unbehaun ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret

1. april 2017 - 31. marts 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 13. juli 2018

Direktion

Lilian Unbehaun
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Unbehaun ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Unbehaun ApS for regnskabsaret 1. april 2017 - 31. marts 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder princip-
per vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, ledelsen har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Helsinge, den 13. juli 2018

Mpgller-Jensen
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 68 49 78 17

Seren Mgller-Jensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32072
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Frederiksborgvej 14, 1.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pa DKK 16.226, og selskabets
balance pr. 31. marts 2018 udviser en egenkapital pa DKK 332.213.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unbehaun ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Nettoomsatning

Nettoomsaetningen males som arets kontante og fakturerede salg.
Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger til ejendomsskatter, ejendomsforsikringer samt
reparation og vedligeholdelse i forbindelse med udlejning af fast ejendom.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgoerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgoerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna af-
kast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der
med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatop-
gorelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets under-
liggende kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af 1dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Dvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. april - 31. marts

Note 2017/18 2016/17
DKK DKK

Bruttofortjeneste 11.551 27.292
Finansielle indteegter 0 9.865
Finansielle omkostninger -27.777 -19.945
Resultat for skat -16.226 17.212
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat -16.226 17.212
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -16.226 17.212

-16.226 17.212
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Balance 31. marts

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andpre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note  2017/18 2016/17
DKK DKK

1 1.250.000 1.250.000

1.250.000 1.250.000

1.250.000 1.250.000

0 13.750

6.400 6.350

6.400 20.100

0 279

6.400 20.379

1.256.400 1.270.379
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Balance 31. marts

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Pengeinstitutter
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note  2017/18 2016/17
DKK DKK
200.000 200.000
132.213 148.439
2 332.213 348.439
493.509 529.001
3 493.509 529.001
3 40.000 42,000
3 9.196 0
381.482 350.939
430.678 392.939
924.187 921.940
1.256.400 1.270.379
4
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Noter

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris primo 593.353
Kostpris ultimo 593.353
Veerdireguleringer primo 656.647
Verdireguleringer ultimo 656.647
Regnskabsmassig vaerdi ultimo 1.250.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsveaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien af investeringsejendommen er vurderet udfra aktuelle handelspriser i
omradet.

2 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital primo 200.000 148.439 348.439
Arets resultat 0 -16.226 -16.226
Egenkapital ultimo 200.000 132.213 332.213

10
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Noter

3 Langfristede galdsforpligtelser

2017/18 2016/17
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 344.000 330.000
Mellem 1 og 5 ar 149.509 199.001
Langfristet del 493.509 529.001
Inden for et ar 40.000 42.000
533.509 571.001

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 533, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/3 2018 udger t.kr. 1.250

11
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