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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for K/S
Hgje-Taastrup.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Der traffes pa generalforsamliingen den 20. maj 2022 beslutning om, at arsregnskabet for 2022 og
fremover ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bredsten, den 11. maj 2022

Bestyrelse

Jens Arnth-Jensen Bettina Winther Christensen Thoge Hellesge Dall

Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Hgje-Taastrup

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Haje-Taastrup for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hpjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan fortsaette
driften.

o Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 11. maj 2022

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39090279

Allan Hess Andersen
statsautoriseret revisor
mnel9789
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hgje-Taastrup
Balle Vestvej 1
7182 Bredsten

CVR-nr.: 242495 14
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jens Arnth-Jensen, Formand

Bettina Winther Christensen
Thege Hellesge Dall

Komplementar Hgje-Taastrup ApS
Revision One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roms Hule 8, st.
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at eje og udleje en fragtterminal med tilhgrende
administrationsbygning. Fragtterminalen med tilhgrende administrationsbygning er solgt i foraret 2021.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 136.825 t.kr. mod 21.455 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat udggr
137.002 t.kr. mod 85.360 t.kr. sidste ar. Resultatet er positivt pavirket af salget af fragtterminalen med
tilhgrende administrationsbygning. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Efterfglgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hgje-Taastrup er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen i takt med at udlejning finder sted. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendom
Veerdiregulering af investeringsejendom indeholder veerdireguleringer af ejendom til dagsveerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til bestyrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende gzeld og transaktioner i fremmed valuta og amortisering af finansi-
elle aktiver og forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendom
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendom males efterfglgende til en skpnnet dagsvaerdi med vaerdireguleringer i
resultatopggrelsen. Ved beregningen af dagsvaerdien anvendes en magler model med en individuel
fastsat diskonteringsfaktor ved kapitaliseringen af et normaliseret driftresultat. Depositum bliver tillagt
beregningen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastszettelse af dagsvasrdien.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendom”.

Investeringsejendom har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i in-
vesteringsejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-

”

dom”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter samt indestdende hos SKAT.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger. Reserven reduceres,
nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som fglge af veerdireguleringer.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udlodning
Udlodning, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som I3-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendom males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

K/S Hgje-Taastrup - Arsrapport for 2021 9



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 136.825.040 21.454.627
Vaerdiregulering af investeringsejendom 0 64.133.229

1 Personaleomkostninger 0 -150.000
Driftsresultat 136.825.040 85.437.856
Andre finansielle indteegter 335.254 591
Pvrige finansielle omkostninger -158.375 -78.942
Arets resultat 137.001.919 85.359.505
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 538.133.333 16.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 69.359.505
Disponeret fra overfgrt resultat -401.131.414 0
Disponeret i alt 137.001.919 85.359.505
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzagsaktiver
2 Investeringsejendom 0 467.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 467.000.000
Anlaegsaktiver i alt 0 467.000.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 529.702
Tilgodehavender i alt 529.702 0
Likvide beholdninger 23.178.180 949.258
Omszetningsaktiver i alt 23.707.882 949.258
Aktiver i alt 23.707.882 467.949.258
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 18.400.000 18.400.000
Reserve for opskrivninger 0 157.108.967
Overfgrt resultat 4.322.882 248.345.329
Egenkapital i alt 22.722.882 423.854.296
Geldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter 0 10.114.740
Deposita 0 30.411.426
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 40.526.166
Kortfristet del af langfristet geeld 0 1.849.309
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 930.000 518.222
Anden gld 55.000 1.201.265
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 985.000 3.568.796
Galdsforpligtelser i alt 985.000 44.094.962
Passiver i alt 23.707.882 467.949.258
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-  Reserve for op-

pital skrivninger Overfgrt resultat 1alt

Egenkapital 1. januar 2021 18.400.000 157.108.967 248.345.329 423.854.296

Oplpsning af tidligere ars opskrivninger 0 -157.108.967 157.108.967 0

Arets overfgrte overskud eller underskud 0 0 -401.131.414 -401.131.414

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 0 538.133.333 538.133.333
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 0 -538.133.333 -538.133.333

18.400.000 0 4.322.882 22.722.882
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Noter

Personaleomkostninger

Leénninger og gager

Bestyrelse

Investeringsejendom

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets igb

Kostpris 31. december 2021

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021
Arets regulering til dagsveerdi
Regulering til dagsveerdi, afhaeendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020

0 150.000

0 150.000

0 150.000

31/12 2021 31/12 2020
309.891.033 298.761.725
1.093.770 11.129.308
-310.984.803 0
0 309.891.033
157.108.967 92.975.738
0 64.133.229
-157.108.967 0
0 157.108.967

0 467.000.000

Ved opgprelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stérre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Ejendommen er solgt i foraret 2021.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

| forbindelse med salget af ejendommen er der afgivet garantier og indestaelser overfor keber.

Den maksimale forpligtelse udger 15.000 t.kr.
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