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Virksomhedsoplysninger
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Hjemsted: Silkeborg
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Bjarne Nielsen

Direktion
Bjarne Nielsen, direktar

Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for Nielsen Car Group Ejendomme | A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 28.03.2023

Direktion

Bjarne Nielsen
direktar

Bestyrelse

Kasper Skov Nielsen Anders Skov Nielsen
formand

Bjarne Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nielsen Car Group Ejendomme | A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nielsen Car Group Ejendomme | A/S for regnskabsaret
01.01.2022 - 31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2022 - 31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 28.03.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stig Petersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35464
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme samt formueanbringelse i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er et overskud pé 4.414 t.kr. mod 4.550 t.kr. i 2021.

Forventet udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2023.
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Resultatopgerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 8.527.722 8.334.564
Af- og nedskrivninger (3.244.817) (3.244.817)
Driftsresultat 5.282.905 5.089.747
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 168.730 294.640
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 127.048 165.876
Andre finansielle indteegter 1 153.752 1.272.170
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (26.030) (10.689)
Andre finansielle omkostninger 2 (1.366.506) (1.060.834)
Resultat for skat 4.339.899 5.750.910
Skat af arets resultat 3 (925.566) (1.200.435)
Arets resultat 3.414.333 4.550.475
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 3.414.333 4.550.475
Resultatdisponering 3.414.333 4.550.475
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 127.000.000 117.450.706
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 972.964 1.973.828
Materielle aktiver 4 127.972.964 119.424.534
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 4.710.621 4.588.060
Finansielle aktiver 5 4.710.621 4.588.060
Anlaegsaktiver 132.683.585 124.012.594
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 205.097 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.667.947 8.622.705
Andre tilgodehavender 30.154 73.893
Tilgodehavender 2.903.198 8.696.598
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.184.444 4.276.631
Veerdipapirer og kapitalandele 4.184.444 4.276.631
Likvide beholdninger 0 2.016.460
Omsaetningsaktiver 7.087.642 14.989.689
Aktiver 139.771.227 139.002.283
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 25.460.435 20.653.053
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter 30.154 1.137.997
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 4.710.621 4.588.059
Overfprt overskud eller underskud 44.968.015 36.786.338
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 10.000.000
Egenkapital 76.169.225 74.165.447
Udskudt skat 15.271.000 13.163.000
Hensatte forpligtelser 15.271.000 13.163.000
Geeld til realkreditinstitutter 36.246.553 33.992.089
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 36.246.553 33.992.089
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 6 3.162.920 3.397.368
Bankgaeld 2.611.153 3.581.461
Deposita 3.726.321 3.726.321
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 240.013 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 658.015 1.721.386
Skyldige sambeskatningsbidrag 785.625 1.254.589
Anden geeld 900.402 4.000.622
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.084.449 17.681.747
Gaeldsforpligtelser 48.331.002 51.673.836
Passiver 139.771.227 139.002.283
Finansielle instrumenter 7
Dagsvaerdioplysninger 8
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Koncernforhold 11
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Egenkapitalopgerelse for 2022
Reserve for Reserve for
dagsveerdi- nettoopskriv-
reguleringer af ning efter Overfort Forslag til
Virksomheds-  Reserve for sikrings- indre vaerdis overskud eller udbytte for
kapital opskrivninger instrumenter metode underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 20.653.053 1.137.997 4.588.059 36.786.338 10.000.000 74.165.447
Udbetalt ordinaert udbytte 0 0 0 0 0 (10.000.000) (10.000.000)
Arets opskrivninger 0 8.347.426 0 0 0 0 8.347.426
Dagsveerdiregulering af sikringsinstrumenter 0 0 800.797 0 0 0 800.797
Veerdireguleringer 0 0 0 1.453.831 0 0 1.453.831
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (1.836.434) (176.175) 0 0 0 (2.012.609)
Opl@sning af reserver 0 (1.703.610) (1.732.465) 0 3.436.075 0 0
Arets resultat 0 0 0 (1.331.269) 4.745.602 0 3.414.333
Egenkapital ultimo 1.000.000 25.460.435 30.154 4.710.621 44.968.015 0 76.169.225
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Noter

1 Andre finansielle indtaegter

11

2022 2021
kr. kr.
Dagsveerdireguleringer 0 1.205.267
@vrige finansielle indteegter 153.752 66.903
153.752 1.272.170
2 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Dagsveerdireguleringer 303.754 0
@vrige finansielle omkostninger 1.062.752 1.060.834
1.366.506 1.060.834
3 Skat af arets resultat
2022 2021
kr. kr.
Aktuel skat 654.000 0
Andring af udskudt skat 271.566 93.000
Refusion i sambeskatning 0 1.107.435
925.566 1.200.435
4 Materielle aktiver
Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 102.488.585 10.008.643
Tilgange 3.445.820 0
Kostpris ultimo 105.934.405 10.008.643
Opskrivninger primo 43.682.331 0
Arets opskrivninger 8.347.427 0
Opskrivninger ultimo 52.029.758 0
Af- og nedskrivninger primo (28.720.210) (8.034.815)
Arets afskrivninger (2.243.953) (1.000.864)
Af- og nedskrivninger ultimo (30.964.163) (9.035.679)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 127.000.000 972.964
Regnskabsmaessig vaerdi, hvis aktiver ikke var opskrevet 94.358.417 -
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5 Finansielle aktiver

12

Kapitalandele

i tilknyttede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 1

Kostpris ultimo 1

Opskrivninger primo 4.588.059

Andel af arets resultat 168.730

Udbytte (1.500.000)

Andre reguleringer 1.453.831

Opskrivninger ultimo 4.710.620

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.710.621

Ejerandel

Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %

Nielsen Car Group Ejendomme Il A/S Silkeborg A/S 100,00
6 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2022 2021 2022 2022

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 3.162.920 3.397.368 36.246.553 25.248.713

3.162.920 3.397.368 36.246.553 25.248.713

7 Finansielle instrumenter

| andre tilgodehavender indgar positiv dagsveerdi af renteswap pa 30 t.kr. Renteswappen har en hovedstol pa 31
mio. kr. og en restlgbetid pa 3 maneder. Der betales en fast rente pa 1,99% og modtages en variabel rente

baseret pa CIBOR 3. Renteswappen opfylder betingelserne for at blive behandlet som regnskabsmaessig sikring,
hvorfor eendringen i dagsvaerdien lgbende indregnes via egenkapitalen.

8 Dagsvaerdioplysninger

Andre
veerdipapirer
og
kapitalandele
kr.

Dagsveerdi ultimo

Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen

4.184.444
(717.165)
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9 Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for bankengagement i Nielsen Car Group Holding ApS.
Bankengagementet udger 132.281 t.kr. pr. 31.12.2022.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Bjarne Nielsen Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor ifglge selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de til eiendommene hgrende
produktionsanlaeg og maskiner. Regnskabsmaessig vaerdi af pantsatte ejendomme udger 127.000 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets samt moderselskabets mellemvarende med pengeinstitutter er deponeret
ejerpantebrev pa 27.739 t.kr i ejendomme. Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme udger 120.500
t.kr.

11 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Nielsen Car Group Holding ApS, Sevaenget 17, 8600 Silkeborg.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 112, stk. 2, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs

og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
poster. Materielle og immaterielle anleegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere aktiver, der

er kabt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Husleje indregnes efter faktureringsprincippet. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje
i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt gvrige ejendomsomkostninger

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfeorte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anleegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele samt
renteindtaegter og nettokursgevinster.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer og
gaeld samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa baggrund af regelmaessige vurderinger
af dagsveerdien. Vurderingen foretages af ekstern vurderingsmand.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa faelgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre veerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter barsnoterede vaerdipapir,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



