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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EJENDOM KATTESUND 3 ApS
Valmuevej 3
5700 Svendborg

e-mailadresse: kattesund3@gmail.com

CVR-nr.: 73705614
Regnskabsér: 01/10/2021 - 30/09/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2021 - 30. september 2022
for EJENDOM KATTESUND 3 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Svendborg, den 04/01/2023

Direktion

Poul Laurits Kristiansen
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive handel og udlejning af ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har ikke i dret veret usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veret usikkerhed om indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Ejendom Kattesundet 3 ApS for 1. oktober 2021 — 30. september 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser.

I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden érets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der atholdes for at opna arets nettoomsatning

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejder. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
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gald og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Ekstraordingere indtaegter og omkostninger

Ekstraordinare indtegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, som hidrerer fra begivenheder eller
transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre drift og som ikke forventes at vere af tilbagevendende karakter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disse skattepligtige indkomst, og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i aconto- skatteordningen.

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler, tekniske anleg og maskiner, samt andre anlag, grunde og bygning, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 é&r, scrap 25-30%

Indretning af lejede lokaler  5-10 ar, scrap 0%
Tekniske anlaeg og maskiner 3-5 é&r, scrap 0%

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter eller andre driftsudgifter.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer, opgeres som omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for révarer, hjelpematerialer, direkte
lon og direkte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med

nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Anvendt regnskabspraksis
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser

indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld, og for obligationslan
svarer til en restgaeld pa grundlag af l&nets underliggende kontantverdi pé laneoptagelsestidspunktet.



Resultatopgerelse 1. okt. 2021 - 30. sep. 2022

Note 2021/22
kr.
Nettoomsatning 1.094.362
Eksterne omkostninger -270.252
Bruttoresultat 824.110
Personaleomkostninger -204.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver -203.492
Resultat af ordinzer primaer drift 416.618
Ovrige finansielle omkostninger 1 -108.080
Ordinzert resultat for skat 308.538
Skat af arets resultat 2 -68.167
Arets resultat 240.371
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 240.371

I alt 240.371

2020/21
kr.
1.071.769
-239.716

832.053

-204.000
-203.492

424.561
-115.696
308.865
-67.316
241.549

241.549
241.549
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
6.713.660

6.713.660

6.713.660

2.350.787
32.672

2.383.459
645.576
3.029.035

9.742.695

2020/21
kr.
6.917.152

6.917.152

6.917.152

2.230.762
32.672

2.263.434
398.299
2.661.733

9.578.885
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Balance 30. september 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
200.000
4.007.426
-1.248.684

2.958.742
327.591
327.591

5.959.125

5.959.125

208.046
23.118
266.073

497.237

6.456.362

9.742.695

2020/21
kr.
200.000
4.007.426
-1.489.055

2.718.371
282.542
282.542

6.167.172

6.167.172
206.590

204.210
410.800

6.577.972

9.578.885
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Noter

1. Ovrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger
Laneomkostninger
Kurstab realiseret
Renter skat

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

2021/22 2020/21

kr. kr.

105.739 115696
2.340 0

0

0

108.079 115696
2021/22 2020/21

kr. kr.

23.118 0
45.049 67.306

0

68.167 67.306
Grunde og  Andre Anlzeg
bygninger myv.
kr. kr.
6.100.923 0
0 0

0 0
6.100.293 0
4.888.864 0
0 0
4.888.864 0
-4.072.005 0
-203.492 0

0 0
-4.275.497 0
6.713.660 0
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4. Oplysning om eventualforpligtelser
Heeftelser i sambeskatningen Selskabet hefter solidarisk med modervirksomhed Holdingselskabet af 1984 ApS
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og

royaltyskat. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for selskab
Holdingselskabet af 1984 ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa 850 tkr. med pant i ejendom
Kattesundet 3.

6. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionarer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veardi:

Holdingselskabet af 1984 ApS
Valmuevej 3
5700 Svendborg

Neertstiende parter

Selskabet har i aret ikke haft transaktioner med nertstaende parter

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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