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Ledelsens pategning K/S Colchester, UK

Bestyrelsen har aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.
Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11.03.2013

Bestyrelsen:
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Ger Obling Bent Agervold Jensen Michael Grann




Den uafhangige revisors pategning K/S Colchester, UK

Til kommanditisterne i K/S Colchester, UK

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Colchester, UK for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder
etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors
vurdering, herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt en samlet praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning K/S Colchester, UK
(fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i &rsregnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom pa, at der er betydelig
usikkerhed omkring selskabets evne til at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i
regnskabet, hvoraf det fremgar, at selskabet er i betydelige gkonomiske vanskeligheder
som folge af, at det ikke har vaeret muligt at udleje ejendommen, og at lanegiver har
taget ejendommen i "receivership”,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 11. 03. 2013

Grant Thorntog

Signspartnerselskab

& {
Steen K. Bage 0
statsautoriseret revisor



Oplysninger om selskabet K/S Colchester, UK

Selskabet:

K/S Colchester, UK
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn
CVR-nr. 26 56 66 14

Komplementar:
ApS Komplementarselskabet Colchester, UK

Bestyrelse:

Per Obling

Bent Agervold Jensen
Michael Grann

Revision:

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45, 2100 Kebenhavn @



Ledelsesberetning K/S Colchester, UK

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2012, et underskud pa kr. -107.691, anses for utilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmaessige resultat udviser et underskud pa kr. -107.691, hvilket anses
for utilfredsstillende.

Ejendommens eneste lejer er som folge af skonomiske problemer fraflyttet ejendommen i
2012. Selskabet 1. prioritets bank Aviva har forgaves forsggt at leje ejendommen ud,
hvilket endnu ikke er lykkes. Ejendommens lanegiver har taget ejendommen i "receivership",
hvilket betyder, at lanegiver har radigheden over ejendommen og relaterede forpligtelser.
Ejendommens dagsvaerdi er fastsat ud fra vurderinger fra engelsk administrator og
ejendomsmaegler.

Finansieringen af ejendommen er blandt andet pa non-recourse vilkar, hvor selskabet alene
haefter for bankgaeld svarende til vaerdien af ejendommen. Som folge heraf er vaerdien af
bankgaelden vaerdiansat til vaerdien af ejendommen pr. 31.12.2012.

Som felge af manglende lejer og lejeindtaegter samt finansieringsforhold er der betydelig
usikkerhed omkring selskabets fortsat drift. Der er ikke taget beslutning om selskabets
fremtid.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. -73.471.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder af vaesentlig
betydning for arsregnskabet for 2012 end beskrevet ovenfor.



Anvendt regnskabspraksis K/ Colchester, UK

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belegb, der vedrerer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller
finansielle omkostninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens
kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta,
som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péa
betalingsdagen, henholdsvis balancesdagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som
finanselle poster.



Anvendt regnskabspraksis K/S Colchester, UK

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter

Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten
vedrarer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang
omkostningerne ikke bares af lejer.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrgrer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger
vedrerende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrerende geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemaessige
afskrivninger pa ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i
form af lsbende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prassenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter,
der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i
resultatopgerelsen under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til Kkostpris, der omfatter
ejendommens anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes
til balancedagens valutakurs og males efterfelgende til dagsvaerdien (markedsvaerdien)
og samtlige vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i  posten
"vaerdireguleringer”. Dagsvaerdien males pa grundlag af en afkastbaseret model med
udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vurderet
markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelses-arbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi
med fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfagres til investeringsejendommen, males til
dagsveerdi. Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til
investeringsejendommen, indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer”.
Andre gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.

K/S Colchester, UK
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Resultatopgorelse

1. januar - 31. december 2012

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Resultat fer finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Vaerdiregulering
Regnskabsmaessigt resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfert til overfart resultat
Disponeret i alt

Note

5, I N

K/S Colchester, UK

2012 2011

kr. t.kr.
233.902 1.695
64.651 0
169.251 1.695
172.714 171
-3.463 1.524
345 5
104.572 1.764
-107.691 -235
-0 -5.429
-107.691 -5.664
-107.691 -5.664
-107.691 -5.664
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Balance
31. december 2012

Aktiver
Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

13

K/5 Colchester, UK

2012 2011

kr. t.kr.
13.698.000 25.574
13.698.000 25.574
13.698.000 25.574
43.472 91
43.472 91
272.641 344
316.113 435
14.014.113 26.009
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Balance
31. december 2012

Note
Passiver
Egenkapital
Stamkapital 8
Overfort resultat 9
Egenkapital i alt
Langfristede gaeldsforpligtelser
ApS Komplementarselskabet Colchester, UK
Langfristede galdsforpligtelser i alt 10
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 11
Anden gaeld 12

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetning og sikkerhedsstillelser 13

K/5 Colchester, UK

2012 2011

kr. t.kr.
12.066.850 11.732
-12.140.321 -12.033
-73.471 -301
148.518 116
148.518 116
13.698.000 25.574
241.066 620
13.939.066 26.194
14.087.584 26.310
14.014.113 26.009




Noter K/S Colchester, UK

Fortsat drift, Going Concern

Ejendommens eneste lejer er som falge af skonomiske problemer fraflyttet ejendommen i
2012. Selskabet 1. prioritets bank Aviva har forgaeves forsagt at leje ejendommen ud, hvilket
endnu ikke er lykkes. Ejendommens lanegiver har taget ejendommen i "receivership”, hvilket
betyder, at lanegiver har radigheden over ejendommen og relaterede forpligtelser.
Ejendommens dagsvaerdi er fastsat ud fra vurderinger fra engelsk administrator og
ejendomsmeegler.

Finansieringen af ejendommen er blandt andet pa non-recourse vilkar, hvor selskabet alene
hafter for bankgaeld svarende til vaerdien af ejendommen. Som folge heraf er vaerdien af
bankgaelden vaerdiansat til vardien af ejendommen pr. 31.12.2012.

Som felge af manglende lejer og lejeindtaegter samt finansieringsforhold er der betydelig
usikkerhed omkring selskabets fortsat drift. Der er ikke taget beslutning om selskabets
fremtid.

2012 2011
kr. t.kr.

Driftsomkostninger
Ejendomsforsikring, tab pa tilgodehavende 64.651 0
Driftsomkostninger i alt 64.651 0
Administrationsomkostninger
Selskabsadministration 114.046 108
Revisorhonorar 32.800 36
Udenlandsk revisorhonorar 7.488 17
Udenlandsk advokathonorar 12.404 0
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.913 3
Rejseomkostninger 0 7
Diverse administrationsomkostninger 2.064 0
Administrationsomkostninger i alt 172.714 171
Finansielle indtaegter
Renteindteegter, bank 1 0
Valutakursgevinster 0 5
@vrige renteindtaegter 344 0
Finansielle indtasgter i alt 345 5
Finansielle omkostninger
Renter, 1. prioritet Aviva 65.964 1.589
Renter, kassekredit Basisbank 0 69
Renter, komplementar 34.927 29
Valutakurstab 1.966 0
Bankomkostninger/gebyrer 1.716 77
Finansielle omkostninger i alt 104,572 1.764




Noter

6

K/S Colchester, UK

2012 2011
kr. t.kr.

Vaerdiregulering
Veerdiregulering ejendom -12.542.555 -5.576
Kursregulering ejendom 666.646 819
Vaerdiregulering gzeld i ejendom 12.542.555 0
Kursregulering gaeld i ejendom -666.646 -673
Veerdiregulering i alt -0 -5.429
Materielle anlasgsaktiver GBP DKK
Investeringsejendom
Kostpris pr. 1. januar 2012 4.050.000 47.402.010 47.402
Kostpris pr. 31. december 2012 4.050.000 47.402.010 47.402
Dagsveerdireserve pr. 1. januar 2012 -1.176.527 -21.828.100 -17.071
Arets vaerdiregulering -1.373.473 -12.542.555 -5.576
Arets valutakursregulering 0 666.646 819
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2012 -2.550.000 -33.704.010 -21.828
Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 31. december 2012 1.500.000 13.698.000 25.574
Valutakurs, statusdag 9,13 8,90
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres siledes:
100 kommanditanparter a kr. 117.319 11.731.850 9.734
Arets investorindbetalinger 335.000 1.998
Kontant andel af stamkapital i alt 12.066.850 11.732
Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:
100 kommanditanparter a kr. 220.000 22.000.000 22.000
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger -735 -3
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Noter K/S Colchester, UK

2012 2011
kr. t.kr.
9 Overfort resultat
Overfert resultat specificeres saledes:
Saldo 1. januar -12.032.630 -6.369
Arets overferte overskud eller tab -107.691 -5.664
Saldo 31. december -12.140.321 -12.033
10 Langfristet gaeld
Afdrag, der forfalder inden 1 ar 13.698.000 25.574
Afdrag, der forfalder efter 5 ar 148.518 116
Langfristet gzeld i alt 13.846.518 25.690
11 Kortfristet del af langfristet gaeld GBP DKK DKK
Aviva, GBP 2.873.473 26.240.559 25.574
Verdiregulering gaeld til vaerdi af ejendom -1.373.473 -12.542.559 0
Kortfristet del af langfristet geeld i alt 1.500.000 13.698.000 25.574

Der er foretaget veerdiregulering af ejendommens geeld til 1. prioriteten til vaerdi af
selskabets ejendom. Gaelden udger overfor banken 2,873 MGBP.

12 Anden geld

Periodiserede renter 0 332
Skyldige omkostninger 62.334 88
Skyldig moms 178.731 200
Anden geaeld i alt 241.066 620

13 Pantsatning og sikkerhedsstillelser
Ejendommen og likvide beholdninger er pantsat til sikkerhed for realkreditlan.

Endvidere er kommanditisternes resthasftelse stillet til sikkerhed for bankgeeld.

Kommanditisterne har tillige stillet selvskyldnerkaution overfor bankgaelden.

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat ejendom er kr. 13.698.000
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