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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Rokkendal ApS

Skovbovej 18

9500 Hobro

e-mailadresse: rokkendal@gmail.com
CVR-nr: 42028614

Regnskabsér: 15/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 15. januar 2021 - 31. december 2021 for
Rokkendal ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hobro , den 12/06/2022

Direktion

Charlotte Thejl Nielsen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er bortforpagtning af landbrugsejendom pa ca. 100 ha. ager, arealer for juletraeer samt
bygningsmasse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning (evt.)
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter

Lejeindtegter er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer lagges til kostprisen pé
investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er dagsvardi primo med tilleeg af nyanskaffelser og
forbedringer.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrarer regnskabséret.
Renteindtagter og -omkostninger beregnes pd amortiserede kostpriser.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi svarende til ejendommenes
handelsvaerdi. Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opforelse males til kostpris som et udtryk for dagsverdi.

Dagsverdien for landbrugsejendommene vurderes ved hjlp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien
opgeres pd baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og

vedligeholdelse indregnes 1 resultatopgerelsen ved atholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af

salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris fratrukket akkumulerede afskrivninger.
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Andre anleg afskrives over 5 éar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arreekke, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende,

nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. |
efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, séledes at forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede galdsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.

Side 7 af 11



Resultatopgerelse 15. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

4.602.174

4.602.174

19.643
-67.662

4.554.155
-997.573
3.556.582

3.556.582
3.556.582
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021

kr.
14.337.500
32.000

14.369.500

14.369.500
313.791
313.791

14.683.291
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

40.000

3.556.582

3.596.582
991.809
991.809

7.969.957

7.969.957

81.000
30.000
1.941.851
5.764
66.328

2.124.943

10.094.900

14.683.291
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Noter

1. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlan pa 8.051 tkr har virksomheden stillet pant i grunde og bygninger med en verdi
pa 14.338 tkr.

2. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Dagsveerdi for investeringsejendom

Investeringsejendom bestér af en landbrugsejendom i Nordjylland, som blev anskaffet 1 2021 i forbindelse med
tvangsauktion.

Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjlp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres
pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav med
hensynstagen til priser pr. ha..

Det gennemsnitlige driftsatkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 440 tkr., hvilket bygger pa
bortforpagtning af agerjord til nuvaerende udlejningsniveau pa 4 -5 tkr/ha., dvs. arligt 470 tkr, arlige
driftsomkostninger pa 30 tkr. og en vaerdi pa ca. 140 tkr/ha. for jord i omdrift.

Bygningsmasse og skov indregnes til kostpris.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav for skat i intervallet 4 %, som er fastlagt under hensyntagen til de

geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 4 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende landbrugsejendomme.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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