FELICIOR INVEST ApS

Arsrapport
1. januar 2012 - 31. december 2012

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets or dinaer e generalfor samling den

31/05/2013

Leif Faurum
Dirigent

CVR-nr. 71309614



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGE ......veeiieiectiecie ettt s e et e et e e te et e sse e aeeseesre e sesaeesseeseensesseeseeneesreenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcuiiieietetiieieiet ettt ettt ettt sttt e et et ebese e s b et ese s st ebebess st et ebebese s et etesesens s esetens 4
L edelsesberetning

(e[ S o1 £ 0 ] oo [P UT PR PSRRI 5
Arsregnskab

ANVENAL rEgNSKADSPIAKSIS ....eevieiicieeie ettt sttt e st te e e s se e seeseesseeseeaaesseeseesseeseeseeneesreenseans 6
RESUITALOPGBIEISE ...ttt b et st b et e e e e s b e et e s ae e beebeeseesbeebesneenseensesneenreas 9
BAlIANCE .....eeeieeectie et b et e eR e teaRe e Re e EeeReeeRe e teeneeeReeteeneeareeteeneenrens 10
N[0 USROS PRP PR 12

CVR-nr. 71309614



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger
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o .
L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Felicior Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lov om erhvervsdrivende virksomheders aflsggel se af
arsregnskab m.v. (arsregnskabsloven).

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 31/05/2013

Direktion

Lef Faurum
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Investerings- og finansieringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold

Sel skabets kapitalandel har i regnskabsaret udvist driftstab. Selskabets aktiekapital er derved tabt og
selskabets fremtidige aktivitet vil som en felge af disse begivenheder blive staerkt reduceret. Der pagar pt.
forhandlinger med sel skabets bankforbindel se angaende hensat kautionsforpligtel se. Disse forhandlinger
forventes afsluttet medio juni 2013.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har ingen regnskabsposter, hvortil der knytter sig usikkerhed til indregning og maling.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets aktiviteter har i regnskabsaret ikke udviklet som forventet og karakteriseres som tilfredsstillende
som falge af salget af anpart af egendommen tilhgrende K/S Kronprinsensgade. Selskabet har tabt
anpartskapitalen og forventer, at denne kan reetableres over en arraskke, dels ved egen indtjening, dels ved
selskabsdeltagers eftergivel se af gadd til selskabet.

| det kommende regnskabsar forventes et forbedret resultat.

Fravalg af revisor

Selskabet har pa den seneste ordinaare generalforsamling vedtaget at fravadge revision. Det blev ved en
beklagelig fejltagelse anfert i ledel sespategningen for 2011, at fravalget var besluttet pa en ekstraordinag
generaforsamling.

Beslutningen blev rettelig truffet pa selskabets ordinaare generalforsamling.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har i regnskabsaret indgaet betinget aftale om salg af selskabets andel af ejendommen
Kronprinsensgade 5, 2. sal. Selskabet har sdledes efterfglgende konstatere en ikke bogfert avance pa ca. kr.
570.000, idet handlen er realiseret. Derudover er der efter regnskabsarets aflutning ikke indtruffet
begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopger else

Resultat af kapitalandel i dattervirksomhed

Resultat af kapitalandel indregnes med andel af dattervirksomhedens resultat efter skat med reduktion af
interne avancer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrarende andre vaardipapirer og kapitalandele.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat samt forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomhed. Skattevaadien af udnyttet skattemaessigt underskud i
et af de sambeskattede sel skaber refunderes af selskabet med skattemaessigt overskud.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med tillagg af tidligere ars foretagne opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af tidligere ars foretagne opskrivninger og med fradrag af
forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Afskrivnings-  Forventet

periode - &r restveadi
t.kr.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-10 &r 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-opgearelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgaerel sen under andre driftsindtaagter, henholdsvis under andre driftsudgifter

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandel i dattervirksomhed malestil dattervirksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi pa
bal ancetidspunktet. 1kke udloddet overskud henlaeggestil reserve for ikke udloddet overskud fra
dattervirksomhed under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder malestil kostpris. | tilfadde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaadien, nedskrives til denne lavere vaardi.

Andre vaadipapirer og kapitalandele malestil kostpris. | tilfad de, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaardien, nedskrives til denne lavere vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af tab.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnes under aktiver i det omfang, afholdte omkostninger vedrarer
efterf @ gende regnskabsar.

Andreveaerdipapirer og kapitalandele

Andre vaadipapirer indregnet under omsaetningsaktiver malestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

CVR-nr. 71309614



Side8 af 14
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt under-skud, males til
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
ANdre driftSINAtEEILEr ........coeoiieeeee e e 1 573.307
Andre eksterne OmMKOSININGES ........ccovrieieriere e -963.090
Indtesgter af kapitalandelei tilknyttede og associerede virksomheder ... 2 -5.910
BrULEOr SUITAL ...t e e e e e e e e eeeeee e -395.693
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeeeiiiiiec e -395.693
Andrefinansielle iNAtaagter ........ccccvecvviereece e 122.119
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccvoreererenesesesesee e 3 -33.882
Ordinaart resUltal f@r SKaAL ... e e e -307.456
SKat & ArEtS TESUITAL .....vveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e et e eeeeeeeeseeeseeseeeesreeseeeenseesneeens 4 -1.990
Y= oY = UL = AT -309.446
Fordag til resultatdisponering
DVrige lOVPIIGUQE FESEIVEN .....cceeeeeeceee et 11.652
OVEITAI FESUITAE ..ot e et e e e e e e e e e e s -321.098
L B0t e e e e e e e e e e e e e —————aaaeeaaaan -309.446
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2011
kr.
5575
-12.957
-34.524

-41.906

-41.906

23.437
-122.901

-141.370
-2.086
-143.456

-143.456
-143.546
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Andre anlag, driftsmateriel oginventar .........cccccccveiieivie e ccie e, 0 0
Materielle anlaagsaktiver T alt ........cccooeieiineniee e 5 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..........cooovvieiieein e, 0 865
Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccoovveeieeicienencnenne, 89.320 77.668
Andre vaadipapirer og kapitalandele ... 0 292.251
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o 6 89.320 370.784
ANlaegsaktiVEr 1 alt .....ooeeeeieeece e 89.320 370.784
ANdre tilgodehavender ... 23.264 82.390
Tilgodehavender i alt ......ccccceeeeiiceceeeces e 23.264 82.390
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccocevviiieiiciic e, 337.336 646.865
Vaardipapirer og kapitalandelei alt ... 337.336 646.865
Likvide beholdninger ........cccveoeiieiieie e 41.159 84.531
OMsatNiNgSaKLIVEr 1 alt ....ocveeiececce e 401.759 813.786
AKTIVER | ALT e 491.079 1.184.570
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapitd) ...............

Reserve for opskrivninger
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode
Overfart resultat ..........ccoceveeerercreeenen,
Fordlag til udbytte .........ccooeeviivienee

Egenkapital i alt ......ccooeviiiiiiee
Andre hensatte forpligtel ser
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til banker ........ccccovveevieeiieceeeee
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Anden gadd ...,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012
kr.

200.000

11.652

0

-706.066

0

7 -494.414
400.000
400.000

0
0
376.807
208.686

585.493

585.493

491.079
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2011

kr.
200.000
0

0
-384.968
0

-184.968
380.000
380.000

445.585

0
362.315
181.638

989.538

989.538

1.184.750
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Noter

1. Andredriftsindtaegter
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Andre driftsindtaegter omfatter avance ved salg af selskabets anpart i K/S Kronprinsensgade.

2. Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associer ede vir ksomheder

Arets resultatandel efter skat udger et tab pa kr. 5.910i henhold til &rsrapporten for

dattervirksomheden PSE A/S for 2012.

3. @vrigefinansielle omkostninger

Under renteomkostninger er udgiftsfert renter af gadd til dattervirksomhed med kr. 14.493.

4, Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden PSE A/S.

5. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

2012 2011
kr. kr.
2.230 2.416
0 0
-240 0
1.990 2.416

Andre Anlasg mv.
kr.

14.680
0
-0

14.680

-14.680
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6. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kgp_italandeleK_apitalqndele vaerdi-pgpr)]i?:;
i tilknyttede i associerede og

virksomheder virksomheder .
kapitalandele
kr. kr. kr.
Kostprisprimo 383.042 77.668 292.251
Tilgang 0 0 63.157
Afgang -0 -0 -355.408
Kostprisultimo 383.042 77.668 0
Nettoopskrivninger primo 293.027 0 0
Andel i dretsresultat 0 11.652 0
Udloddet udbytte -0 -0 -0
Nettoopskrivninger ultimo 293.027 11.652 0
Af- og nedskrivninger primo -675.204 -0 -0
Aretsnedskrivning med &retsresultatandel -865 0 0
Aretsafgang 0 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo -676.069 0 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 89.320 0

Kapitalandel i dattervirksomhed omfatter nom. kr. 500.000 aktier i PSE A/S, c/o Leif Faurum,
Tranevaanget 6, 3. tv., 2900 Hellerup - hjemsted i Gentofte Kommune.

Kapitalandel i associerede virksomheder omfatter 50 % af anpartskapital nom. kr. 125.000 i BHL
af 1/4 1989 ApS under likvidation, c/o Leif Faurum, Tranevaanget 6, 3. tv., 2900 Hellerup med
hjemsted i Kgbenhavns Kommune.

Arsrapporten pr. 30. juni 2013 (afsluttende likvidationsérsregnskab) udviser et overskud pakr.
28.052 og en egenkapital (likvidationskonto) pa kr. 178.640 pr. 30. juni 2013.

Andre vaadipapirer og kapitalandele omfatter 49,5 % eller nom. kr. 59.400 af
kommanditist-indskudskapitalen i K/S Kronprinsensgade 5, 2. sal m.fl., c/o Leif Faurum,
Tranevaanget 6, 3. tv., 2900 Hellerup med hjemsted i Kgbenhavns Kommune. Ejendommen
tilharende K/S er afhaandet pr. 1. august 2012.

Arsrapporten for &ret 2012 udviser et overskud pé kr. 1.049.553 og en egenkapital pakr. 0 pr. 31.
december 2012 efter salget af grunde og bygninger.
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7. Egenkapital i alt
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R&eer_ve_for Opskriv-
Virksomheds-kapital nettoogfsknynmg Overfort ningshen- lalt

fter indre resultat | dse

vaa dis metode &g

Kr. kr. kr. Kr. kr.
Saldo primo 200.000 0 0 0 200.000
Opskrivningshenlasggel se 0 0 0 11.652 11.652
Arets resultat -384.968 0 -321.098 0 -706.066
Egenkapital ultimo -184.968 0 -321.098 11.652 -494.414

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Andre vaadipapirer og kapitalandele samt likvide beholdninger er deponeret til sikkerhed for
bankengagement. Den bogferte vaardi udger ca. kr. 378.000.

10. Oplysning om g er skab
Sel skabets naatstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse
Direkter Leif Faurum, Tranevaanget 6, 3.tv., 2900 Hellerup.

@vrige neertstdende parter
Dattervirksomheden PSE A/S
c/o Leif Faurum, Tranevaanget 6, 3.tv., 2900 Hellerup.

Transaktioner med neartstdende parter

Der har ikke i regnskabsaret vagret samhandel med dattervirksomheden.

Gadd til dattervirksomhed er opstaet pA markedsmasssige vilkar, herunder forrentning af
mellemvaarendet.

Der har ikke i regnskabsaret vaaret samhandel med sel skabets direktion.
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