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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 23. februar 2023 - 30. juni
2024 for Ejendomsselskabet af 23. februar 2023 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23.
februar 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense; fé

. oktober 2024

/

Kaypstgn Erik-Behrens



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato

Regnskabsar

Direktion

Ejendomsselskabet af 23. februar 2023 ApS
@Drnevej 56

5210 Odense NV

43871714

23. februar 2023

23. februar 2023 - 30. juni 2024

Karsten Erik Behrens



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er investering i ejendomme eller ejerandele i ejendomsaktieselskaber
og anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 23. februar 2023 - 30. juni 2024 udviser et resultat pa
3.541 kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en balancesum pa 2.554.820 kr. og en egenkapital
pa 53.541 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. februar 2023 ApS for regnskabsaret 23. februar 2023 - 30.
juni 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regler for regnskabsklasse C.

Da regnskabsaret 23. februar 2023 - 30. juni 2024 er virksomhedens forste regnskabsér, er arsregnskabet
med tilhgrende noter opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna éarets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmessige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposten andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbeveaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. I kostprisen indgar kebsvederlaget opgjort til
dagsverdi med tilleg af direkte keobsomkostninger. 1 tilfelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Anden gzeld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Resultatopgoerelse

Bruttotab

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2023/24
Note Kkr.

-3.544

8.964
-691

4.729

1 -1.188

3.541

3.541

3.541




Balance 30. juni 2024

Aktiver

Kapitalinteresser
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

Note

2024
Kkr.

1.968.750

1.968.750

1.968.750

531.250
8.964

540.214

45.856

586.070

2.554.820




Balance 30. juni 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Anden geld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-10 -

Note

2024
Kkr.

40.000
13.541

53.541

2.500.000

2.500.000

1.279

1.279

2.501.279

2.554.820




Egenkapitalopgerelse

Arets resultat
Overfort fra overkurs ved emission

Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse

Egenkapital 30. juni 2024

Overkurs
Virksomheds- ved Overfort
kapital emission resultat I alt
0 0 3.541 3.541
0 -10.000 10.000 0
40.000 10.000 0 50.000
40.000 0 13.541 53.541
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Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

1.188

1.188

2. Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgang i arets lab

1.968.750

Kostpris ultimo

1.968.750

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

1.968.750

3. Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direkteren har ikke modtaget vederlag.

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pa balancedagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Selskabet har afgivet en pro-rata kaution overfor Nykredit A/S pa maksimalt 1.613.606 kr.
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