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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for P1 Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 8. april 2024

Direktion

Jakob Boie Pedersen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i P1 Ejendomme ApS

V1 har opstillet rsrapporten for P1 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere rsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, ob-
jektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. april 2024

Agenda Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Zeljko Andjelic
Registreret revisor
mne34263
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

P1 Ejendomme ApS
Naverland 34, 1.

2600 Glostrup

CVR-nr.: 40 0057 14
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 6. november 2018
Regnskabsér: 5. regnskabsér

Hjemsted: Albertslund

Jakob Boie Pedersen, direktor

Agenda Revision

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6

1457 Kebenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er istandsettelse, udlejning og salg af fast ejendom og dertilherende virksom-
hed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 67.878, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 129.432.

This document has esignatur Agreement-ID: 1e073bkzJXM251866225



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P1 Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklas-
se C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, andre driftsindtegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomszatning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af ma-
terielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pid felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Grund og bygninger 50 &r 25-53 %

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.489.784 814.608

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-

aktiver -288.523 -276.327
Andre driftsomkostninger 0 -24.917
Resultat for finansielle poster 1.201.261 513.364
Finansielle omkostninger -1.320.987 -619.284
Resultat for skat -119.726 -105.920
Skat af arets resultat 1 51.848 12.438
Arets resultat -67.878 -93.482
Overfort resultat -67.878 -93.482
-67.878 -93.482
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
2 20.377.353 27.892.153
20.377.353 27.892.153
20.377.353 27.892.153
79.325 88.500
800.089 0
96.967 45.119
12.000 0
46.191 148.988
1.034.572 282.607
1.034.572 282.607
21.411.925 28.174.760

10

This document has esignatur Agreement-ID: 1e073bkzJXM251866225



Balance pr. 31. december 2023

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gazld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

DKK DKK
60.000 60.000
69.432 137.311
129.432 197.311
6.401.222 12.466.184
13.741.684 14.517.603
3 20.142.906 26.983.787
3 900.000 295.900
33.200 0
124.087 470.197
0 16.064
82.300 211.501
1.139.587 993.662
21.282.493 27.977.449
21.411.925 28.174.760

4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat I alt
60.000 137.310 197.310
0 -67.878 -67.878
60.000 69.432 129.432

12
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Noter

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang 1 érets lob

Afgang i drets lob

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets nedskrivninger
Arets af- og nedskrivninger pa afthandede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023

2022

DKK

-51.848

DKK

20.064
-32.502

-51.848

-12.438

Grunde og

bygninger

28.523.968
439.530

-7.758.915
21.204.583

631.815
288.523
-93.108

827.230

20.377.353

13
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Banker
Selskabsdeltagere og ledelse

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
12.762.084 7.301.222 900.000 0
14.517.603 13.741.684 0 13.741.684
27.279.687 21.042.906 900.000 13.741.684

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter i M5 Byg-Concept ApS (CVR-nr.: 38 77 16 04), er
der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023,
udger t.kr. 20.377. Der er endvidere afgivet ubegrenset selvskyldnerkaution.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 7.301, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessigevaerdipr. 31. december 2023 udger t.kr. 20.377.

14
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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Navnet returneret af dansk MitID var:

Jakob Boie Pedersen
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Mitab

Jakob Boie Pedersen
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Jakob Boie Pedersen

Dirigent
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  "transaction_id": "ba60ed09-289b-4795-8301-6997f93c9953",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjIwOGJkMjUtMmU5NS00OGQ1LWE4YzgtODc3MzE0MjZjMDFkfDAwMDAwMDAxfDI3YTYyZDUzLTBiZjEtNDY0Yy1hZmMzLTJhYWFjY2I3MDZlOHwyNTE4NjYyMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T13:08:31.8859797Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251866225",

  "agreementId_f1d1e3mqKmN251866225": "f1d1e3mqKmN251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b3cf1eZhwWK251866225": "b3cf1eZhwWK251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1e073bkzJXM251866225": "1e073bkzJXM251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d51371YYhqh251866225": "d51371YYhqh251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_23c77dqxwSs251866225": "23c77dqxwSs251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bd9530qgTqZ251866225": "bd9530qgTqZ251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c29768zNrSP251866225": "c29768zNrSP251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "3ReKPbsGplB_9IRZwb4kZQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718371149",

  "birthdate": "1979-03-07",

  "exp": "1718374751",

  "iat": "1718371151",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b543b82d-b44b-4465-a5d8-36d6918de46e",

  "name": "Jakob Boie Pedersen",

  "nonce": "638539679327904232.OGNmZDlkYTctZjE1NS00ZmFjLTgzZWYtMGFiOGRkMjc2MWRkYmY2M2I3MmItYjVmNC00ODNmLWFlOGItYmFmMDYxOTEyMTEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f7d376e1-2dab-4f3b-8b6c-6d47cdc4d450",

  "rat": "1718371134",

  "sid": "3451feef-3f07-4dbb-b2f3-35dbfc4ed77d",

  "sub": "f7d376e1-2dab-4f3b-8b6c-6d47cdc4d450",

  "transaction_id": "317ac815-afe8-4638-9472-86333274c375",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjIwOGJkMjUtMmU5NS00OGQ1LWE4YzgtODc3MzE0MjZjMDFkfDAwMDAwMDAzfDkzZTMxMjg4LTU1ODItNDBkZS1hMjViLTBiZDRkZDBhOTA4ZXwyNTE4NjYyMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T13:19:23.5865685Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251866225",

  "agreementId_1e073bkzJXM251866225": "1e073bkzJXM251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5e9a99wYnRZ251866225": "5e9a99wYnRZ251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "y8WTNSHfhe1iqK4hKa0qlQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718370690",

  "birthdate": "1978-09-01",

  "exp": "1718374291",

  "iat": "1718370691",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "05ecd65c-19e7-441a-bebc-e4a5f53a1d5d",

  "name": "Zeljko Andjelic",

  "nonce": "638539674636274839.ZTBhMjVkYTctNDI5Yi00MGMyLWFhNDQtMjMyNTg0ODhkZjM0ZjI4ZjI4ZGMtNDliMS00ODlkLTg1NmQtYWVkYWY3ODQzYjI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64de1962-10ef-44c3-bd74-28e32e54e4c5",

  "rat": "1718370664",

  "sid": "5e2a0b3a-8de0-4681-aa62-4037d74ebf43",

  "sub": "64de1962-10ef-44c3-bd74-28e32e54e4c5",

  "transaction_id": "5513851d-fcde-43d2-9026-dfea9659873a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NjIwOGJkMjUtMmU5NS00OGQ1LWE4YzgtODc3MzE0MjZjMDFkfDAwMDAwMDAyfDQ1YzQwYTYwLWVlZDgtNDExNi04OWQwLTExYzlmM2ViZDhhNXwyNTE4NjYyMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-06-14T13:11:44.733684Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251866225",

  "agreementId_b3cf1eZhwWK251866225": "b3cf1eZhwWK251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e073bkzJXM251866225": "1e073bkzJXM251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_d51371YYhqh251866225": "d51371YYhqh251866225 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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