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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 12. januar -
31. december 2024 for Lotea Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 12. januar - 31. december 2024.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 25. maj 2025

Direktion

Louise Olsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i Lotea Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Lotea Ejendomme ApS for regnskabsdret 12. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pree-
sentere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysnin-
ger, virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Helsinge, den 25. maj 2025

Mpgller-Jensen
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 68 49 78 17

Seren Mgller-Jensen
statsautoriseret revisor
mne32072
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lotea Ejendomme ApS
Alholmparken 122
3400 Hillergd
CVR-nr. 44 5597 14

Regnskabsperiode: 12.januar - 31. december 2024

Hjemsted: Hillered
Direktion Louise Olsen
Revisor Magller-Jensen

statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Frederiksborgvej 14, 1.
3200 Helsinge
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lotea Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2024 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgperelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes al-

le omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeel-

pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der vedrerer regnskabsédret.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til
drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med
den udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomseetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
laneomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-

er, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesdret.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendom

Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunden.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurde-
ring:

Brugstid: 50 ar

Restveerdi: 50%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sam-
me  juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver = males  til
nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive ren-
te, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af 1dnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, hovedanpartshaver, tilknyttede
virksomheder samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtag-
ne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopgerelse 12. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort resultat

Note

2024

kr.

116.054

-17.584

98.470

73
-137.467

-38.924

-38.924

-38.924
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.154.758
Materielle anlaegsaktiver 4.154.758
Anlaegsaktiver i alt 4.154.758
Likvide beholdninger 142.360
Omseetningsaktiver i alt 142.360
Aktiver i alt 4.297.118
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2024

kr.

40.000
-38.924

1.076

2.920.818
1.128.860
131.000

4.180.678

93.596
7.712
3.657

10.399

115.364
4.296.042

4.297.118
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Virksomheds-  Overfort
kapital resultat I alt
40.000 0 40.000
0 -38.924 -38.924
40.000 -38.924 1.076

11
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Noter

2024
kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 0
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
primo ultimo neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 2.988.196 67.378 2.734.513
Selskabsdeltagere og ledelse 0 1.155.078 26.218 1.057.071
Deposita 0 131.000 0 0
0 4.274.274 93.596 3.791.584

3 Hovedaktivitet

Selskabets formal er eje og udleje ejendomme.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber og heefter solidarisk med gvrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.086, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.kr. 4.155.

12
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