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Selskabsoplysninger

Selskabet M & F Bolig ApS
c/o Jesper Feldgaard
Thuresensvej 9
9400 Ngrresundby

CVR-nr.: 36 54 18 14

Stiftet: 12. februar 2015

Kommune: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jesper Herman Feldgaard

Anders Sten Matthiasen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Visionsvej 51
9000 Aalborg
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for M & F Bolig ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Narresundby, den 9. juli 2025

Direktion:

Jesper Herman Feldgaard Anders Sten Matthiasen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejerne i M & F Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for M & F Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 9. juli 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med boligudlejning til helarsbeboelse samt kab og
salg af fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et underskud pa 981 tkr. og er vaesentligt pavirket af dagsvaerdiregulering af selskabets
investeringsejendomme med -764 tkr.

Da de forhold, som er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt noterne, henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 53.885 229.727
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -764.455 200.000
Driftsresultat -710.570 429.727
@vrige finansielle omkostninger -544.881 -353.519
Resultat for skat -1.255.451 76.208
Skat af arets resultat 1 274.921 -17.700
Arets resultat -980.530 58.508
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -980.530 58.508
| alt -980.530 58.508
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 11.600.000 8.600.000
Materielle anlaegsaktiver 2 11.600.000 8.600.000
Anlaegsaktiver 11.600.000 8.600.000
Tilgodehavende selskabsskat 28.000 78.000
Tilgodehavender 28.000 78.000
Omsaetningsaktiver 28.000 78.000
Aktiver 11.628.000 8.678.000
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 51.000 51.000
Overfort resultat 1.170.439 2.150.969
Egenkapital 1.221.439 2.201.969
Hensaettelser til udskudt skat 76.445 351.366
Hensatte forpligtelser 76.445 351.366
Geeld til realkreditinstitutter 2.482.638 2.715.350
Geeld til pengeinstitutter 3.555.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 6.037.638 2.715.350
Geeld til realkreditinstitutter 400.431 226.059
Geeld til pengeinstitutter 3.026.154 2.549.073
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.500 17.500
Anden geeld 848.393 616.683
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.292.478 3.409.315
Geaeldsforpligtelser 10.330.116 6.124.665
Passiver 11.628.000 8.678.000
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Medarbejderforhold 5
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital ?\éﬂgt | alt
Egenkapital 1. januar 2024 51.000 2.150.969 2.201.969
Forslag til resultatdisponering -980.530  -980.530
Egenkapital 31. december 2024 51.000 1.170.439 1.221.439
M & F Bolig ApS | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -274.921 17.700
-274.921 17.700

2 | Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 6.820.884
Overfarsel 0
Tilgang 3.764.455
Kostpris 31. december 2024 10.585.339
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2024 1.779.116
Arets vaerdireguleringer -764.455
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2024 1.014.661
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 11.600.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med folgende belgb:

Lejligheder,
kr. Aalborg
Dagsvaerdi 31. december 2024 11.600.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -764.455

Dagsveerdi for investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme beliggende i Aalborg, bestar af udlejning til beboelse.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model. Det
forventede driftsafkast for investeringsejendommene i et normalar er vurderet i niveauet 140 - 190 tkr.
under hensyntagen til omkostninger, vedligeholdelse og administration. Ved vaerdiansaettelsen er der
anvendt et afkastkrav i intervallet 5,25 - 5,75%, under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, stand og
ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er korrigeret for tidsbegraensede omkostninger, tomgang og forhold i
ovrigt.

3 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 2.883.069 400.431 2.482.637 2.941.409
Geeld til pengeinstitutter 3.555.000 0 3.555.000 0

6.438.069 400.431 6.037.637 2.941.409

M & F Bolig ApS | Noter 11



Noter

4 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 2.883 tkr. samt ejerpantebreve til pengeinstitut pa 500 tkr., er
der afgivet pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 8.200 tkr. pa balancedagen.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 3.555 tkr. er der afgivet i pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 3.400 tkr. pa balancedagen.

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev pa nom. 42 tkr. til ejerforening i ovenstaende ejendomme.

2024 2023

5 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Selskabet administreres af ulgnnet direktion.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M & F Bolig ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte
og indirekte omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, bankgebyrer, forsikringer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfare fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

M & F Bolig ApS | Anvendt regnskabspraksis 14



