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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
CUBRIX PROPERTY ADVISERS A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgs. Lyngby, den 28/06/2021

Direktion

Michael Lind Olesen

Bestyrelse

Michael Lind Olesen Ole Lind Olesen

Carsten Houtved



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Cubrix Property Advisers A/S.

Vi har opstillet arsrapporten for Cubrix Property Advisers A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pé grundlag
af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven

Bagsverd, 28/06/2021

Peter Steen Christensen , mnel6626
Statsautoriseret revisor

Excell Revision / Peter Steen Statsautoriseret Revisor
CVR: 32428932
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar varet at drive ejendomsformidlingsvirksomhed og enhver i
forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste 1 regnskabséret et resultat for skat pa tkr. -318, hvilket ikke er tilfredsstillende 1
forhold til de forventninger, der var stillet til aret.

Selskabets moderselskab har 1 regnskabséret tilfort ny egenkapital.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtrddt begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have indflydelse pa bedemmelse af selskabets
okonomiske stiling pr. 31. december 2020.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat for 2020. Selskabets selskabskapital forventes retableret gennem positiv indtjening i de
kommende ér. Der henvises 1 evrigt til beskrivelsen i note 4.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgerelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsatning", "andre driftsindtaegter" samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Som indtegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsatningen omfatter arets leverede omsetning.
Nettoomsaetningen ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatningen méles til dagsverdien ekskl. moms og med fradrag af
afgivne rabatter.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder
avance ved salg af anlaeegsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhovedaktivitet, herunder

tab ved salg af anlegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter og evrige finansielle omkostninger
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Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renter samt rentetilleeg og rentegodtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat og selskabsskat
Skat af &rets resultat udger 22 % af det regnskabsmeessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskydning i
udskudt skat. Andring 1 udskudt skat som folge af @ndring i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske koncernselskaber med Michael Lind Olesen Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige
underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som

sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser. Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen.

Rentegodtgarelse og rentetilleg er indregnet under finansielle indtegter og omkostninger.
BALANCEN
Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlegsaktiver omfatter udlan og lejedeposita, som er malt til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. I tilfeelde hvor den regnskabsmaessige vardi overstiger
genindvindingsvzardien, nedskrives til denne lavere vaerdi. Arets nedskrivning indregnes i resultatopgerelsen under
nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER
Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Henszttelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22 % af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis
den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling af forpligtelsen. Skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud indgér i opgerelsen af den udskudte skat, séfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsverdi, hvorved de indregnes med den verdi, som de forventes at blive
udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere &rrakke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinzer primeaer drift
Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020
kr.

-57.009

-317.020
-8.889

-382.918
-43.898
-426.816
108.349
-318.467

-318.467
-318.467

Side 9 af 13

2019
kr.

278.684

-102.793
0

175.891
-54.409
121.482

0
121.482

121.482
121.482



Balance 31. december 2020

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
151.111

151.111

151.111

372.500
105.872

478.372
2.182
480.554

631.665

2019

12.500
3.622

16.122
2.182
18.304

18.304
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeld til kreditinstitutter 1 gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
750.000
-699.402

50.598

348.561
16.965
0
215.541

581.067

581.067

631.665

2019

kr.
750.000
-2.080.935

-1.330.935

376.726

16.965
733.023
222.525

1.349.239

1.349.239

18.304
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Noter

1. Personaleomkostninger

2020 2019
Lonninger og gager 240.625 79.500
Sociale omkostninger 3.607 498
@vrige personaleomkostninge 72.788 22.795
IALT 317.020 102.793

2. Ovrige finansielle omkostninger

2020 2019
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder 0 0
Finansielle omkostninger i evrigt 43.898 54.409
I ALT 43.898 54.409

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets fortsatte drift er athengig af, at selskabets indtjening og cashflow fortsat bliver

positiv.

Selskabet ejer har i regnskabséret tilfort selskabet betydelig likvidiet og forventer fortsat at stille

finansiering til rddighed for den lebende drift. Det er tillige ledelsens forventning, at selskabets resultat

for det kommende ar vil udvise et positivt resultat og positivt cashflow.

Det er pa baggrund heraf ledelsens vurdering, at selskabet vil have den fornedne likviditet til

radighed til at servicere forpligtelserne i takt med, at de forfalder.

Pé baggrund heraf anser ledelsen det derfor for forsvarligt at aflegge arsregnskabet under

forudsetning af fortsat drift.
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i sambeskatningen med evrige koncernselskaber og hafter subsidizrt og
pro ratarisk for gvrige koncernselskabers forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt

kildeskat af renter, royalties og udbytte.

Det samlede belab for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for

Michael Lind Olesen Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kilde-
skatter kan medfoere at selskabets haeftelse udger et storre belab.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020

Gennemsnitligt antal ansatte 2



