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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Udby & Gammel Ege Skovservice A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 11. december 2025

Direktion

Finn Schwanenfliigel

Bestyrelse

Finn Schwanenfliigel Ditlev Schwanenfliigel Ulrik Schwanenfliigel
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Udby & Gammel Ege Skovservice A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Udby & Gammel Ege Skovservice A/S for regn-
skabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 11. december 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Ulrik Bloch-Serensen
statsautoriseret revisor
mne2913
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Udby & Gammel Ege Skovservice A/S
Hgjbjerggardsvej 49
2840 Holte

CVR-nr.: 312698 14
Stiftet: 12. februar 2008
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Finn Schwanenfliigel
Ditlev Schwanenfliigel
Ulrik Schwanenfliigel

Finn Schwanenfliigel

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &

Danske Bank
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af istandsattelse af ejendom til udlejning.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttotab udger -52.025 kr. mod -37.584 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger -64.153
kr. mod 350.546 kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat som forventet.

Selskabet forventer betydelige omkostninger til renovering af ejendommen i det kommende ar. Selskabets
fortsatte drift er athaengig af yderligere finansiering, og ejerne har afgivet statteerklering om at tilfgje
nedvendig kapital. Ledelsen vurderer, at denne stotte er tilstraekkelig til at sikre selskabets fortsatte drift.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttotab -52.025 -37.584
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 400.000
Driftsresultat -52.025 362.416
3 @vrige finansielle omkostninger -12.128 -11.870
Resultat for skat -64.153 350.546
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -64.153 350.546
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 350.546
Disponeret fra overfort resultat -64.153 0
Disponeret i alt -64.153 350.546
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 2.000.000 2.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 2.000.000 2.000.000
Anlaegsaktiver i alt 2.000.000 2.000.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 6.236 2.135
Tilgodehavender i alt 6.236 2.135
Likvide beholdninger 484 17.887
Omsztningsaktiver i alt 6.720 20.022
Aktiver i alt 2.006.720 2.020.022
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 158.381 222.534
Egenkapital i alt 758.381 822.534
Gzeldsforpligtelser
7 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.231.668 1.182.488
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.231.668 1.182.488
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden geld 1.671 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 16.671 15.000
Gzldsforpligtelser i alt 1.248.339 1.197.488
Passiver i alt 2.006.720 2.020.022

Usikkerhed om going concern
Medarbejderforhold

Oplysninger om dagsveardi

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

O GO N =
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet forventer betydelige omkostninger til renovering af ejendommen i det kommende ar.
Selskabets fortsatte drift er afhengig af yderligere finansiering, og ejerne har afgivet
statteerkleering om at tilfoje nedvendig kapital. Ledelsen vurderer, at denne stotte er tilstraekkelig
til at sikre selskabets fortsatte drift.

2024/25 2023/24
2.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter Danske Bank 86 70
Renter, mellemvearende med virksomhedsdeltagere 12.000 11.800
Ikke-fradragsberettigede renter 42 0
12.128 11.870
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2025 30/6 2024
kr. kr.

4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024 3.031.733 3.031.733
Kostpris 30. juni 2025 3.031.733 3.031.733
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2024 -1.031.733 -1.431.733
Arets regulering til dagsvaerdi 0 400.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2025 -1.031.733 -1.031.733
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025 2.000.000 2.000.000

Selskabets investeringsejendom bestér af 1 erhvervsejendom pa i alt 337 m2 beliggende i Lundby.
Der gores dog kun brug af 169 m2 under renoveringen. Det resterende areal forventes at kunne
tages i brug i lgbet af naste regnskabsar.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsveerdi (niveau
3 i dagsveaerdihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvardi af de
forventede pengestremme.

Ved fastsattelsen af de forventede pengestromme tages udgangspunkt i ejendommens budgetterede
pengestremme for de kommende 20 ar, inkl. leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalvaerdi,
der udtrykker verdien af de normaliserede pengestromme, som ejendommen forventes at generere
efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestreamme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved an-
vendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for til-
svarende ejendomme inkl. forventet inflation.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/6 2025 30/6 2024
Budgetperiode (&r) 20 20
Afkastkrav, erhverv 6,00% 5,00%
Inflation 2,00% 2,50%

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommen udger 2.000 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dagsveer-
di er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige diskonteringsfaktor kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 diskonteringsfaktoren pa 0,5 %-point vil dagsverdien falde med 154 t.kr. Et fald i diskon-
teringsfaktoren pé 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 182 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/6 2025 30/6 2024
kr. kr.
5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2024 600.000 600.000
600.000 600.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2024 222.534 -128.012
Arets overforte overskud eller underskud -64.153 350.546
158.381 222.534
7.  Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.231.668 1.182.488
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.231.668 1.182.488
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
8.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsvaerdi 30. juni 2025 2.000.000
Arets urealiserede ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteatkiv pa i alt 257 t.kr., der ikke er indregnet i balancen pr. 30. juni 2025.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udby & Gammel Ege Skovservice A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfe-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfolgende til en skennet dagsveerdi, der svarer til det beleb, som ejen-
dommen vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uafthengig keber. Dagsvardien opgeres
ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestromme fra de
enkelte ejendomme.

Ved fastsattelsen af de forventede pengestremme tages udgangspunkt i den ejendommens budgetterede
pengestromme for de kommende 20 &r, inklusive leje- og prisstigninger, samt en opgjort terminalveerdi,
der udtrykker verdien af de normaliserede pengestromme, som ejendommen forventes at generere efter
budgetperioden. De opgjorte pengestreomme tilbagediskonteres til nutidsveerdi ved anvendelse af en dis-
konteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Den
anvendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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