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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
ApS Ejendomsselskabet Ellehammervej 16, Frederikshavn.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 25. marts 2014

Direktion

Karl Erik Slynge
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i ApS Ejendomsselskabet Ellehammervej 16, Frederikshavn

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for ApS Ejendomsselskabet Ellehammervej 16, Frederikshavn for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse,
balance, pengestromsopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 25. marts 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme. Ejendommene omfatter et
garageanlaeg med tilhgrende kontorbygning, lagerbygning og en hal med selskabslokaler.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for ApS Ejendomsselskabet Ellehammervej 16, Frederikshavn for 2013 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstaende regler for klasse C:

. Pengestremsopggarelse indgar i arsregnskabet.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og lejeindtaegter i gvrigt daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Tl o] 1111 1 L= 40 ar 50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 4ar 10%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgarelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investerings-
aktivitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begynd-
else og slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgares som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
andring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter andringer i starrelse eller sammensatning af aktie-
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccuciuiiiiinieieeeneeneeneeneanans
Af- 0g Nedskrivninger.......ccviiiiiiiiiiiiiiiii e,
DRIFTSRESULTAT ...cutiitiiiiiiiiieieieieeieeneeneeneeneenans

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiinnenennnens.

RESULTAT FOR SKAT ..ottt iiiiiieeeeennnnaeees
SKat af Arets resULtat....o.eveeeriiriinierieriineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...cviniiiiiiieeiieeiie et et e e e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2013
kr.

89.269

-128.880

-39.611

—_

7
2 -140.785

-180.389

3 120.566

-59.823

-59.823

-59.823

2012
kr.

247.352

-128.880

118.472

70
-121.373

-2.831

558

-2.273

-2.273

-2.273
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaegsaktiver...........ccooevviiiiiiiiinnnann,

ANLAGSAKTIVER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininns

Tilgodehavende selskabsskat.........ccceveveiiinnnennnn...
Tilgodehavender..........c.cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenee,

IR [ =)
OMSZETNINGSAKTIVER. ..coviieiiiiiiiiieiiiiaeeeens

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud.........ovviiiieiiiiiiiiiiieeeeiieeenn,

EGENKAPITAL ....ouuiiiiiiiiiiiiiiiiiereereeneeneeneeaees
Hensaettelse til udskudt skat..........c..ocoiieiiiiiiana.t.
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccciviiiiiiniinennn..
Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn...
Modtagne forudbetalinger fra kunder.....................
Langfristede geeldsforpligtelser...........................
Kortfristet del af langfristet gaeld...........cceeeniinan
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovvein
Anden gaeld...covviiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser......................o...L
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiieeieeneenenne,

PASSIVER......coirii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2013
kr.

11.505.358
14.218

4 11.519.576
11.519.576

0

64.435

110.958
175.393

15.401

190.794

11.710.370

500.000
3.144.795

5 3.644.795

553.439
553.439
1.657.927
42.000
6 1.699.927
6 179.029
5.607.279
25.901
5.812.209
7.512.136
11.710.370
7
8
9

10

2012
kr.

11.634.237
14.218
11.648.455
11.648.455
25.000

0

881

25.881
137.963
163.844

11.812.299

500.000
3.204.618

3.704.618
563.047
563.047
1.836.967
78.000
1.914.967
176.360
5.388.326
64.981
5.629.667
7.544.634

11.812.299
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PENGESTROMSOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Arets resultat..............

Arets afskrivninger tilbagefart. ... ....c.ovuveniueiniiiiieieeieeeeeeeenean
Skat af arets resultat tilbagefBrt......vvevuvririniiiiiiieieeeeeeeees

Betalt selskabsskat........

Z&ndring i tilgodehavender.......cooiviiiiiiiiiiiiii e,
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank, skat og udbytte).....................

PENGESTROMME FRA DR

Afdrag pa lan...............

IFTSAKTIVITETER......ccoivviiiiiiiiiiiiiiiiiinenae

Andre andringer i langfristet gald.......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET........coooiiiiiiiiiin

ZNDRING | LIKVIDER.....
Likvider 1. januar.........

LIKVIDER 31. DECEMBER

2013
kr.

-59.823
128.879
-120.566
881
-39.435
179.873
89.809

-176.371
-36.000

-212.371

-122.562

137.963

15.401

11

2012
kr.

-2.273
128.879
-558
-46.297
72.663
36.519
188.933

-166.667
0

-166.667

22.266

115.697

137.963
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NOTER
2013
kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 7
7
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 80.450
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 60.335
140.785
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -110.958
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., 65.861
Reg. af udsk. skat som folge af @&ndret skattesats.................. -75.469
-120.566

Materielle anlaegsaktiver

2012
kr.

70

70

53.462
67.911

121.373

-881

323

-558

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger
Kostpris 1. januar 2013, .ciiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiiieeeeeeeannnnnees 12.247.190
Kostpris 31. december 2013.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienann, 12.247.190
Afskrivninger 1. januar 2013....cciiriiiiiiiiiiriiiereneenenneeens 612.953
Arets afsKrVNINGEr .....ieiiieiiiie e, 128.879
Afskrivninger 31. december 2013........ccciiiiiiiiiiiiiiiinnnen., 741.832
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2013...................... 11.505.358
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2013.....c.viiiiiiiiiiiiiiireneenennn, 500.000 3.204.618
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -59.823
Egenkapital 31. december 2013..........cccceviivininnnen.. 500.000 3.144.795

Anpartskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

inventar

142.179
142.179

127.961
0
127.961

14.218

| alt

3.704.618
-59.823

3.644.795

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter...
Modtagne forudbetalinger fra
kunder.....cccevviiiiiiiiininnnnnnns

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

1/1 2013
geeld i alt

2.013.327
78.000

2.091.327

31/12 2013
geeld i alt

1.836.956
42.000

1.878.956

Afdrag
naeste ar

179.029
0

179.029

Restgaeld
efter 5 ar

915.229
42.000

957.229

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.837 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 7.275 tkr.

Ejerforhold

Foelgende anpartshaver er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som eneejer af

anpartskapitalen:
Trigon Holding A/S
Knivholtvej 45
9900 Frederikshavn

13

Note



