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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K.E.M. EJENDOMME ApS
Badkervej 10
4300 Holbak
CVR-nr: 29176914
Regnskabsar: 01/10/2011 - 30/09/2012
Bankforbindelse Sparekassen Sjadland
Isefjords Alleé 5
4300 Holbak
Revisor REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
Kalundborgvej 60
4300 Holbak
CVR-nr: 19720705
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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2011/12 for K.E.M. Ejendomme ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabsaret 1. oktober 2011 til 30. september 2012.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 21/01/2013

Direktion

Karl Erik Mousted
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgernei K.E.M. Ejendomme ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K.E.M. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30.
september 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.

Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 29176914



Side 6 af 18

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30. september 2012 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 21/01/2013

Lene Kildegaard
registreret revisor
Revisorgarden Holbaek, registreret revisoraktiesel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i regnskabsaret omfattet udlgining af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 92.340 hvilket er tilfredsstillende.
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 6.912.000 og en egenkapital pakr. 1.733.888.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning truffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
tilflyde og fraga selskabet, og vaadierne kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning af maling tages hensyn til forudsigeligt tab og risici, der fremkommer inden arsrapportens
aflagges, og be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtningen
Nettoomsadningen vedrarer huslg eindtaggt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og medgaet udgifter pa jendommen.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtasgter og renteomkostninger.

Ekstraordinaer e indtaegter og omkostninger

Ekstraordinazre indtaggter og omkostninger indeholder bel gb, som hidrerer fra begivenheder eller
transaktioner, der klart afviger fra den ordinage drift og som ikke forventes at vaare af tilbagevendende
karakter.

Ekstraordinaare indtaggter indeholder opskrivning af egendom.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males il kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages herefter
op- og nedskrivninger svarende il en arlig huslgjeindtaegt x 16.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug. Der afskrives fra og med ibrugtagnings-tidspunktet.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 12 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under henholdsvis andre driftsindtasgter og andre driftsomkostninger.

Gaddsforpligtelser

Gadd til kreditinstitutter:

Gadd til kreditinstitutter malestil kostpriser pa optagel sestidspunktet. Efterfelgende males gadd til
kreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og |aneomkostninger fordeles hermed over l1anets | gbetid
ved brug af den effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Valutalan malestil nominel restgedd i valuta, omregnet til danske kr. pr. 30.09.2012. Der er anvendt den
officielle barskurs pr. 30.09.2012.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

@vrige gaddsforpligtel ser

@vrige gaddsforpligtel ser malestil kostpris patidspunktet for stiftelse af gad dsforholdet. Efterfalgende
males gaddsforpligtelserne, til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dsforpligtel ser samt
for variable forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.

PENGESTR@M SOPGWJREL SE
Pengestrgmsopgerel sen viser sel skabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,

investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for aret, rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets
begyndelse og slutning.
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Pengestrgm fra driftsaktivitet
Pengestrgmme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, amdring
i driftskapital samt betalt sel skabsskat.

Pengestrgm fra investeringsaktivitet
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immaterielle-,
materielle- og finansielle anlasgsaktiver.

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet
Pengestrgmme fra finansi eringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebaarende gadd samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaardipapirer, der uden hindring kan omsadtestil
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaardiaendringer.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112

kr.
Bruttor@SUITAL .......cceeeiieiieeeeeeee e 391.654
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ...... 1 -96.849
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccoeeevieeieiceceee e, 294.805
Andre finansielle INtaEgLEr ........ccooceeiiriiiieee e 0
@vrige finansielle OMKOSININGEN ........coeviiiriererereeeeeee e -267.314
Ordinaert resultat far SKat .........cccoereienienieineseee e 27.491
Ekstraordinage iNAtaaILEr ........ccceeiirieiieieeeee e 2 96.849
Ekstraordinaert resultat far skat .........cccooeveninienieiceeesese e 124.340
S B - = Y (== 0Lt | TR 3 -32.000
APESTESUILAL ...t 92.340
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......ceeevieeeeeiiieee e 92.340
= S PPTR 92.340
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2010/11
kr.

391.046
-96.849
294.197

19.840
-371.578

-57.541
96.849
39.308

-10.000
29.308

29.308
29.308
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Balance 30. september 2012

Aktiver

Grunde 0g BYgNINGEr ......c.eociee i

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
6.912.000

6.912.000

6.912.000

6.912.000
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2010/11
kr.
6.912.000

6.912.000

6.912.000

6.912.000
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Balance 30. september 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) .............
Reserve for OPSKIVNINGES ........cooiiiiierieeeeesese s
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeveeeceeceee et

Egenkapital i @lt .....cccocoeiieieee e

Hensagtal Se til UASKUAL SKAE ... e e

Hensatteforpligtelser i alt .......cccooveciiceeii e

Gadd til real KreditiNStTULLEL ...
GAA LI DANKEL ... et e e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...,

Gadd til real KreditinStTULLEr ...
GAA LI DANKEL ..ot

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevevieievciiiceeeceee,

GaddsforpligtelSer i alt .....ooocveeiiiceeceee e

PASSIVER | ALT oo

Note

2011/12
Kkr.
125.000
2.091.804
-482.916

1.733.888
597.000
597.000

1.527.836
2.159.702

3.687.538

248.000
14.529
631.045

893.574

4.581.112

6.912.000
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2010/11
kr.
125.000
2.019.167
-502.619

1.641.548
565.000
565.000

1.634.744
2.291.550

3.926.294

240.000
35.887
503.271

779.158

4.705.452

6.912.000
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Pengestrgm

ATEES TESUILBE ..o e e ee e eeer e e s e e e er e e eseeeeseseneneaeenans

Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ...

Renteindtaggter og lignende indtaagter

Renteudgifter og lignende udgifter

Ekstraordinaa post
AEndring i driftskapital

Aendringer i leverandargadd MV. .......cocovieiinine
Pengestrgm fra primea drift fer finansielle poster
Betalte finansielle omkostninger
Pengestram fra ordinaa drift

Betalt selskabsskat

Andre pengestramme vedregrende driftsaktivitet
Pengestr gmme vedr grende driftsaktivitet
Afdrag palangfristede gaddsforpligtel ser

Pengestr gmme vedr gr ende finansieringsaktivitet

Andringi likvider

Likvide beholdninger (primo)

LiKVIEr PriMO oo
LIKVIAEr UITIMO vttt

Specifikation af likvider ultimo

Likvide beholdninger (ultimo)

Likvider (ultimo)

Note 2011/12
kr.
92.340

96.849
0

0
-96.849

127.775
220.115
267.314
487.429
32.000
-267.314

252.115
-230.759
-230.759

21.356
-35.887
-35.887

-14.531

-14.531
-14.531
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2010/11
kr.
29.308

96.849
-19.840
371.578
-96.849

-44.534
336.512
-351.738
-15.226
10.000
208.245

203.019
-238.934
-238.934

-35.915
28
28

-35.887

-35.887
-35.887
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Noter
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1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger

2. Ekstraordinaer e indtaegter

Opskrivning af ejendom

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

201112 2010/11

k. kr.
96.849 96.849
96.849 96.849

201112 2010/12

k. kr.
96.849 96.849
96.849 96.849

2011/12 2010/11

0 0
32.000 10.000

32.000 10.000

Grundeog
bygninger
kr.

4.620.959
0
0

4.620.959

2.692.224
96.849

2.789.073
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Akkumulerede afskrivninger primo -401.183
Arets afskrivning -96.849
Afskrivninger pa afhaandede aktiver 0
Af- og nedskrivning ultimo -498.032
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 6.912.000
5. Egenkapital i alt

: Reservefor  Overfart  Foreslaet

Indskudskapital opskrivning resultat udbytte alt

Kr. kr. kr. Kr. Kr.
Saldo primo 125.000 2.019.167  -502.619 0 1641548
Arets resultat 0 0 0 0 0
Henlagt af rets overskud 0 0 19.703 0 19.703
Arets opskrivning,
fratrukket udskudt skat 0 r2es7 0 0 r26s1
Egenkapital ultimo 125.000 2.091.804  -482.916 0 1.733.888

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af de anfarte langfristede gad dsforpligtel ser forfalder kr. 2.595.537 efter mere end 5 &r.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med Sparekassen Sjadland, opgjort pr. 30/9 2012 til kr.

2.368.230 er stillet falgende sikkerheder:

« Pantebrev nom. kr. 3.000.000 i matr.nr. 6 cz, Tastrup, Holbak Jorder.
* Selvskyldnerkaution af K.E.M. Holding af 2001 ApS.

8. Oplysning om g erskab

Ejerforhold
Selskabet”s negrtstaende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse:
Direkter Karl Erik Mousted, Frihedshabsvej 4, 4340 Tall gse.

@vrige naartstédende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Udlgning af ejendom til sgsterselskabet K.E.M. Teknik Entreprise A/S.
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Transaktioner med neartstdende parter:
Udlgjning af ejendom. Udlejningen foregar til markedsvaadi.

Ejerforhold:

Felgende kapitalgjer er noteret i selskabets gjerbog som gende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af indskudskapital en:

K.E.M. Holding af 2001 ApS, Bedkervej 10, 4300 Holbas.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 21. feb 2013.
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