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J Brandt Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter bestér i at erhverve fast ejendom samt at drive udlejningsvirksomhed
eller anden dermed beslaegtet virksomhed efter ledelsens sken.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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J Brandt Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for J Brandt Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den  7//f 2023

Direktion

7

",".‘, . Y . ’ ‘ P
Jeanette Brandt Fruergaard

/
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J Brandt Invest ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J Brandt Invest ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for J Brandt Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Revisor er ikke uathangig i henhold til erkleringsbekendtgerelsen.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Pandrup, den ’Z/ /é 2023

Pandrup Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38897713

N/ ,;7 = / y 4
ﬂg/ } %W@&-.’;‘M
Ole Bj#rn Andersen
Registreret revisor

MNE nr.: mnel 1724
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J Brandt Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021

BRUTTOFORTIENESTE........oni s 287.062 322.785
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANEESAKLIVET .....oviiiiiiicircicc et -30.600 -30.600
DRIFTSRESULTAT ....coocoiiiiiiiiiieicieie e 256.462 292.185
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ...... 0 2.852
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrkSOMBEAEr s vvmmmisimisms i s s v -118.823 0
Andre finansielle omMKOStNINEZET.......ccvievverieniiiiiieiesrereeeiene -61.043 -65.120
RESULTAT EOR BEKAT .....comnnswmmsasmsomsmmnersisis 76.596 229.917
Skat af drets resultalicamsmmas i -49.962 -57.486
ARETS RESULTAT ...coovovisonssssiarssssissssssonsissssssnioisssasssisonsin 26.634 172.431
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOTE FESULIAL......oooenensanssnsssssansrmssensssmssasasms s s s AR RS RIS 26.634 172.431
DISPONERET LALT .......coomnones cosssansaconsisbsss sabsusassas ssssisisise 26.634 172.431
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J Brandt Invest ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
G 00 DV I T v sy svismie ey Sy sy 3.060.020 3.090.620
Materielle anlaegsaktiver............cocoooiiiiiin, 3.060.020 3.090.620
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder......ocinmminsunsiii 0 0
Kapitalandele i kapitalinteresserivmmsmissmmsaimsnsissnsisas 50.000 50.000
Finansielle anlzegsaktiver..............c..ccoocooiiiiiiiiniiininne. 50.000 50.000
ANLAEGSAKTIVER ..ot 3.110.020 3.140.620
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..................... 0 59.498
Anidre tilgodeHAVENET ..o i s s i 3.032 2.467
TilgodehavVeRnder ......coccoiimvnmimmsn i it 3.032 61.965
Likvide:beholdnInger ......ccusimnmammmsmmmassimiess 122.281 23.146
OMSZETNINGSAKTIVER ..........ccommmmsnsvivssnsss 125.313 85.111
BERTINER........ooconncsmmeessmsssib s iR A A 3.235.333 3.225.731
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J Brandt Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapitalouossmssmmmssessssscsssmsass 50.000 50.000
OvertPrEresultalivavmmsncmmmimmasmasssissssm oy 518.762 492,128
EGENKAPEEAL........oonmminsnmiiasimm o 568.762 542.128
PrioritetSZald. ..o 2.083.643 2.299.647
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...................coconininnnn. 2.083.643 2.299.647
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................ 216.000 216.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccocoveeiiiiicennnn, 37.500 37.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cccovvierieenenne 45.156 45.156
T 0T 1 T T ——— 22.928 22.410
Anden gl v 45.000 37.078
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........cccoovevcrninnnnn. 216.344 25.812
Kortfristede gzeldsforpligtelser.............coocooovieiiiiiin. 582.928 383.956
GZALDSFORPLIGTELSER ...ttt 2.666.571 2.683.603
PASSTVER ooconronnsmsss osmsmis s s s s s 3.235.333 3.225.731

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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J Brand! Invest ApS

1

NOTER

2022 2021
Antal personer beskzaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PETSONAENOTE )i vy sorna s T T A R 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
BY@NINEZET ..ot 30.600 30.600
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlepgsaktiver-ialti..c..ummvunnsinnanauasmsrss 30.600 30.600
Grunde og
bygninger
Materielle anleegsaktiver
K OSITIS: DIO r s i A e S B T T T S i i 3.189.920
Kostpris 31. december 2022 3.189.920
Af-/MedsKIivNINger, PIIMNO .....vveiecee e e e e e s e s e e e ne s aerareennees -99.300
Aretenb eSSkt IO o R s -30.600
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -129.900
Materielle anlaegsaktiver i alt............cccocovrvicivinnccc e 3.060.020
Restgeld efter 5
Geeld1alt primo  Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........ccoceuvennnn. 2.515.646 2.299.643 216.000 1.201.000
2.515.646 2.299.643 216.000 1.201.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
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J Brandt Invest ApS

NOTER

2022 2021

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Tinglyst ejerpantebrev kr. 30.000 overfor ejerforeningen Jernbanegade 12-14.
Tinglyst ejerpantebrev DLR Realkredit hovedstol kr. 2.000.000 rentetilpasningslan 20 ar udleb 2038.
Tinglyst ejerpantebrev Vagn Kristensen A/S hovedstol kr. 1.220.000, 4 %, 10 &r udleb 2028.
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J Brandt Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for J Brandt Invest ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter,

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt

feellesomkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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J Brandt Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 50 %

Aktiver med en kostpris pr. enhed pa under 31.000 kr. indregnes i omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Side 13



J Brandt Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller atviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilflde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér
kobsvederlaget opgjort til dagsvardi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel
vaerdi.
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