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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2024 for Hevaly
Agro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev J, den 30. juni 2025

Direktion

Johannes Nielsen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Hevaly Agro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hevaly Agro ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, den 30. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Ruben Stahr
statsautoriseret revisor
mne34327
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Hevaly Agro ApS
Labingvej 1
8462 Harlev J
CVR-nr.: 3008 5124
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Johannes Nielsen
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Sendergade 34
8370 Hadsten
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 831.877 1.224.603
Verdiregulering af investeringsejendomme 13.892 0
Driftsresultat 845.769 1.224.603

2 @vrige finansielle omkostninger -431.187 -404.082
Resultat for skat 414.582 820.521
Skat af arets resultat -91.600 -181.308
Arets resultat 322.982 639.213
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 135.000 122.000
Overfores til overfort resultat 187.982 517.213
Disponeret i alt 322.982 639.213
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 20.417.153 20.311.284
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.417.153 20.311.284
Anlzegsaktiver i alt 20.417.153 20.311.284
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 82.116 35.054
Tilgodehavende selskabsskat 8.264 0
Tilgodehavender i alt 90.380 35.054
Likvide beholdninger 0 206.487
Omsztningsaktiver i alt 90.380 241.541
Aktiver i alt 20.507.533 20.552.825
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.125.000 2.125.000
Overfort resultat 6.869.468 6.681.486
Foresléet udbytte for regnskabséret 135.000 122.000
Egenkapital i alt 9.129.468 8.928.486

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 199.797 173.933
Hensatte forpligtelser i alt 199.797 173.933
Galdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 2.000.000 2.000.000
Geld til realkreditinstitutter 5.731.376 5.871.809
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.731.376 7.871.809
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 140.000 140.000
Geld til pengeinstitutter 59.121 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.725 18.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 106.923 40.941
Selskabsskat 0 83.452
Anden geld 3.132.123 3.295.704
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.446.892 3.578.597
Gealdsforpligtelser i alt 11.178.268 11.450.406
Passiver i alt 20.507.533 20.552.825

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsveerdi

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfert resul- bytte for regn-
kapital tat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 2.125.000 6.164.273 117.800 8.407.073
Udloddet udbytte 0 0 -117.800 -117.800
Arets overforte overskud eller underskud 0 517.213 122.000 639.213
Egenkapital 1. januar 2024 2.125.000 6.681.486 122.000 8.928.486
Udloddet udbytte 0 0 -122.000 -122.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 187.982 135.000 322.982
2.125.000 6.869.468 135.000 9.129.468
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed indenfor bygge- og anlaegsbranchen samt hermed
beslaegtet virksomhed, tillige med keb og salg af fast ejendom.

2024 2023

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 431.187 404.082
431.187 404.082

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 20.140.606 19.990.002
Tilgang i arets lob 91.977 150.604
Kostpris 31. december 2024 20.232.583 20.140.606
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2024 170.678 170.678
Arets regulering til dagsveardi 13.892 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2024 184.570 170.678
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 20.417.153 20.311.284

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede  drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Selskabet ejer 3 ejendomme, hvoraf 2 er
beboelsesejendomme og 1 er blandet erhverv og beboelse. Der er i alt 26 lejemal.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i @vrigt. Ved fastsattelse af atkastkravet indgar parametre sisom type (bolig, kontor,
butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet
mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar. Afkastkravet er 6,00 %
mod 6,14 % sidste ar. Den &rlige husleje ved fuld udlejning er i niveauet kr. 1,7 mio.

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar

afkastsatserne @ndres i henholdsvis op og nedadgéende retning med 0,5 %.

Verdi af Regnskabsma
ejendomsportefolje ssig veerdi
Afkast % t.kr. t.kr. Regulering t.kr.
5,50% 22.273 20.417 1.856
6,50% 18.847 20.417 -1.570
4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
Ansvarlig lanekapital 2.000.000 0 2.000.000
Geld til realkreditinstitutter 5.871.376 140.000 5.731.376
7.871.376 140.000 7.731.376

Af virksomhedens samlede geeld forfalder 6.329 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveaerdi 31. december 2024

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Investerings-
ejendomme

20.417.153

13.892

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.871 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 20.417 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.013 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende ejendomme.

Hevaly Agro ApS - Arsrapport for 2024

Penneo dokumentnagle: 6YA27-RPTLC-8CO25-MCCPW-FFAG6-Q9TGJ



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hevaly Agro ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, ndr det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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