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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2022 for Hevaly
Agro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev J, den 21. juni 2023

Direktion

Johannes Nielsen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Hevaly Agro ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hevaly Agro ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsten, den 21. juni 2023

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Ruben Staehr

statsautoriseret revisor
mne34327
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet Hevaly Agro ApS
Labingvej 1
8462 Harlev J
CVR-nr.: 3008 5124
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Johannes Nielsen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Driftsresultat 998.319 1.132.377
2 Qvrige finansielle omkostninger -290.833 -283.181
Resultat for skat 707.486 849.196
Skat af arets resultat -156.721 -186.914
Arets resultat 550.765 662.282
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 117.800 114.400
Overfores til overfort resultat 432.965 547.882
Disponeret i alt 550.765 662.282
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 20.160.680 20.160.680
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.160.680 20.160.680
Anlzegsaktiver i alt 20.160.680 20.160.680
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.824 14.656
Tilgodehavender i alt 18.824 14.656
Oms=tningsaktiver i alt 18.824 14.656
Aktiver i alt 20.179.504 20.175.336
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.125.000 2.125.000
Overfort resultat 6.164.273 5.731.308
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 117.800 114.400
Egenkapital i alt 8.407.073 7.970.708
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 148.077 122.300
Hensatte forpligtelser i alt 148.077 122.300
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 2.000.000 2.000.000
Geld til realkreditinstitutter 6.009.086 6.146.997
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.009.086 8.146.997
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 140.000 140.000
Geeld til pengeinstitutter 147.093 642.126
Modtagne forudbetalinger fra kunder 30.817 54.225
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 52.686
Selskabsskat 52.944 109.414
Anden geld 3.244.414 2.936.880
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.615.268 3.935.331
Gealdsforpligtelser i alt 11.624.354 12.082.328
Passiver i alt 20.179.504 20.175.336
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort resul- bytte for regn-

kapital tat skabsaret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 2.125.000 5.183.426 113.000 7.421.426
Udloddet udbytte 0 0 -113.000 -113.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 547.882 114.400 662.282
Egenkapital 1. januar 2022 2.125.000 5.731.308 114.400 7.970.708
Udloddet udbytte 0 0 -114.400 -114.400
Arets overforte overskud eller underskud 0 432.965 117.800 550.765
2.125.000 6.164.273 117.800 8.407.073
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed indenfor bygge- og anlegsbranchen samt hermed

beslagtet virksomhed, tillige med keb og salg af fast ejendom.

2022 2021

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 290.833 283.181
290.833 283.181
31/12 2022 31/12 2021

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 19.990.002 19.990.002
Kostpris 31. december 2022 19.990.002 19.990.002
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2022 170.678 170.678
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2022 170.678 170.678
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 20.160.680 20.160.680

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-
domsmarkedet i @vrigt. Ved fastsattelse af atkastkravet indgar parametre sisom type (bolig, kontor,
butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og lejernes bonitet
mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocent lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,23

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
endret krav til forrentningen af fast ejendom.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen péavirkes, nar afkastsat-
serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Veardi af ejendomspor-  Regnskabsmzessig veer-

tefolje di Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
5,0 21.072 20.161 911
5,5 19.156 20.161 -1.005
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 2.000.000 0 2.000.000 2.000.000
Geld til realkreditinstitutter 6.149.086 140.000 6.009.086 5.128.857
8.149.086 140.000 8.009.086 7.128.857
5.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2022 20.160.680

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.149 t kr. er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 20.161 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.054 tkr. til sikkerhed for bankgald og
ejerforening. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende investeringsejendomme.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hevaly Agro ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav fastsat ud fra aktuelle markedsrapporter danner grundlag for ejen-
dommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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{

  "at_hash": "3D_SSF7w-npeU-AFTKhAqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687351597",

  "birthdate": "1951-07-12",

  "exp": "1687355199",

  "iat": "1687351599",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b9b73d68-a19a-4d7e-a6b7-7c89ed3570b4",

  "name": "Johannes Nielsen",

  "nonce": "638229483200895161.M2MyNjgzNzItNjYwYy00MmVjLWFlOWItMmEyZTMxNTc2NGUyNmFjODE1NzAtZWY0Zi00MWFmLWJjMmYtMDgxZTliMTA4OWI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "94025333-5fca-447e-8f6f-06131b514802",

  "rat": "1687351520",

  "sid": "97f1578a-8119-44f8-9100-a39ecd6f630c",

  "sub": "94025333-5fca-447e-8f6f-06131b514802",

  "transaction_id": "ed98e2aa-acdc-4e58-99f5-ced9d12ca058",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzc5MmNkNmQtYjA4Mi00MjExLWFkNDgtNjY4ZGNkZDJjOWEwfDAwMDAwMDAxfDNlNzYyNzI2LThkMDYtNGJkMy1hMzRiLTM5YmUyNTFjZWJiMHwyNTAyNjk3NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T12:47:04.9499244Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250269771",

  "agreementId_7ef921Ukugm250269771": "7ef921Ukugm250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3141e3ryZkx250269771": "3141e3ryZkx250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9b9950hhkjp250269771": "9b9950hhkjp250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c738c1PpZqs250269771": "c738c1PpZqs250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e5e1b1RnPNJ250269771": "e5e1b1RnPNJ250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0d0059PPzux250269771": "0d0059PPzux250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "cCHhE5uRf-gJJLiLleYtvA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687351872",

  "birthdate": "1951-07-12",

  "exp": "1687355474",

  "iat": "1687351874",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "35a53c9b-ef62-4e03-b0d8-4254ade0f060",

  "name": "Johannes Nielsen",

  "nonce": "638229486307232767.YmI0YjY2NWYtMTdhNi00MGFmLWFmNTgtOTJiZTA1MDc0ZjNlNjQ1ODM3MWUtM2ZmNC00YjMwLTk0MTYtOWEyMjJkYjBlNzkw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "94025333-5fca-447e-8f6f-06131b514802",

  "rat": "1687351830",

  "sid": "dc3e9a28-8f12-4a2e-9f57-bffff92cd8b8",

  "sub": "94025333-5fca-447e-8f6f-06131b514802",

  "transaction_id": "d7652211-8dbe-40d3-b953-c51a2921ab8b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzc5MmNkNmQtYjA4Mi00MjExLWFkNDgtNjY4ZGNkZDJjOWEwfDAwMDAwMDAzfGQxMTIwNDIwLWZiMWEtNDAxYy05Njk3LTA4NmNkMzkwZGRkYnwyNTAyNjk3NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T12:51:25.9992831Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250269771",

  "agreementId_7ef921Ukugm250269771": "7ef921Ukugm250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c2a582rWXYP250269771": "c2a582rWXYP250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "ZunWgGQ4RP15mO1JyQLJxA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687351657",

  "exp": "1687355258",

  "iat": "1687351658",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "34f1e963-ca8e-44bc-9c3a-8cda37658d21",

  "name": "Ruben Stæhr Pedersen",

  "nonce": "638229484435289397.YWYwZWRhMjEtYzNhZS00NWM5LTg5YTgtZjUxNDk4NWNhYzJiMzkwODMyNWEtYjlmZC00ZTMyLTg1OWYtODdhNjU1MjQ0OTY2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "39885592",

  "rat": "1687351643",

  "sid": "34f5e56f-da71-49aa-924a-0e4341a8f42b",

  "ssn": "36717785",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36717785-RID:39885592",

  "transaction_id": "be8da50c-5ad0-4506-9c00-96d1bd27f6d2",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzc5MmNkNmQtYjA4Mi00MjExLWFkNDgtNjY4ZGNkZDJjOWEwfDAwMDAwMDAyfDNkNmNhZjhhLTVhYzQtNDA3Mi1hMDFmLTMxOGFlZTdhYmYyZnwyNTAyNjk3NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-21T12:48:01.4630532Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250269771",

  "agreementId_7ef921Ukugm250269771": "7ef921Ukugm250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3141e3ryZkx250269771": "3141e3ryZkx250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9b9950hhkjp250269771": "9b9950hhkjp250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e5e1b1RnPNJ250269771": "e5e1b1RnPNJ250269771 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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