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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af erhvervelse og udlejning af
ejendomme i Danmark og i Gragnland.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er optaget til forventet realisationsveerdi. Ejendomsmarkedet er imidlertid
seerdeles vanskeligt at vurdere for de omrader hvor selskabets ejendomme er beliggende.
Veerdiansaettelsen af ejendommene er derfor behaeftet med stor usikkerhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets aktivitet har udviklet sig utilfredsstillende. Der er opstaet komplikationer vedr. registreringen af
ejerskabet af ejendommen i Grgnland og som felge af finanskrisen er ejendomsmarkedet gaet helt i sta i
det omrade hvor den danske ejendom er beliggende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornagdne
kapital til radighed, hvilket jeg ikke forventer vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen. Det forventes ikke at denne kan retableres ved
egen indtjening.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2012 for Nordvest Byg ApS.

Arsrapporten aflezegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 1. juli 2013

Direktion

Peter Michael Hammer Tuxen

Nordvest Byg ApS 5



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Nordvest Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nordvest Byg ApS for perioden 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overenssiemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreaver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af selskabets
interne kKontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konkiusion med forbehold

Veaerdianseettelsen af ejendommene

Selskabets ejendomme er indregnet i balancen med 872.300 kr. Ledelsen har malt ejendommene til
forventet netto realisationsveerdi. Ejendomsmarkedet er imidlertid yderst vanskeligt at vurdere for de
omrader hvor selskabets ejendomme er beliggende. Der er efter min vurdering en veesentlig risiko for at
ejendommene reelt ikke kan saelges hvorved nettorealisationsvaerdien kan ende med at blive kr. 0. Hvis
dette skulle ske ville selskabets resultat blive reduceret til et underskud pa kr. 1.661.053 og
egenkapitalen ville herefter udggre kr. -1.336.841.

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmeise med arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Birkerad, den 1. juli 2013
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab

Jl7

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nordvest Byg ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (DKK).
Resultatopgarelsen er artsopdelt i beretnin.gsform.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i alt vaesentlighed falgende:

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af sendrede
regnskabsmaeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgereisen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med saiget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkie pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer . | dagsveerdien indregnes | resultatopgerelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som
folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en
skattesats pa 25%.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2012 il 31. DECEMBER 2012

2012 2011
BRUTTOFORTJENESTE .........c.cocovveier e 305.674 -13.959
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKLVET .....eei it e e e -1.000.000 0
DRIFTSRESULTAT ...t -694.326 -13.959
Andre finansielle omkostninger ..........ccocoieeeee e -94.427 -80.927
RESULTAT FOR SKAT ...t -788.753 -94.886
ARETS RESULTAT .......coooviviriieereeeee st erenenn -788.753 -94.886
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........c.ccevcever e vcie e -788.753 -94.886
DISPONERET 1 ALT .......cooiviiiriieiencec e e reveesrs o -788.753 -94.886
Nordvest Byg ApS 1



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER
2012 2011
Grunde 0g bygninger........c.ccoeeereeececceecee e 872.300 1.872.300
Materielle anlagsaktiver...............cccccceveiiiieniinceee e 872.300 1.872.300
ANLAEGSAKTIVER...........c.o ottt 872.300 1.872.300
AKTIVER .......oiiiir ettt 872.300 1.872.300
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

PASSIVER
2012 2011
Virksomhedskapital .......c.cccocveveieeeciiic 125.000 125.000
Overfartresultat...........ccooov i -589.541 199.212
3 EGENKAPITAL ... e -464.541 324.212
Kreditinstitutter............cccciiri e 870.904 864.823
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........ccccocveeveericnen, 0 325.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .............ccoeeeeune.n. 27.732 27.733
Selskabsskat ... 72.652 72.652
Anden gaeld ... 237.500 167.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............cuc......... 128.053 90.380
Kortfristede gaeldsforpligtelser................cccooovvveiiienn. 1.336.841 1.548.088
GALDSFORPLIGTELSER............cccoovvvvveeeeece e 1.336.841 1.548.088
PASSIVER........ccooe e 872.300 1.872.300
4 Eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2012 2011

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vassentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet driften af
ejendommene er negativ og ejendomsmarkedet har udviklet sig negativt for sjette
ar i trek, hvorved det ikke leengere forventes at de eksterne kreditoerer stiller den
forngdne likviditet til radighed. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forventning om en realisation af selskabet aktiver.

2 Usikkerhed ved indregning og maéling

Selskabets ejendomme er optaget til forventet realisationsvaerdi.
Ejendomsmarkedet er imidlertid sesrdeles vanskeligt at vurdere for de omrader
hvor selskabets ejendomme er beliggende. Veerdiansaettelsen af ejendommene
er derfor behaeftet med stor usikkerhed.

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ............cc.ccovveeeeeen. 125.000 0 125.000
Overfart resultat...........ccooceveeeeeneennen. 199.212 -788.753 -589.541
324.212 -788.753 -464.541

Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.

4 Eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
selskabets ene ejendom med nom. DKK 1.500.000. Ejendommens veerdi er i
arsrapporten indregnet med DKK 1.500.000.
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