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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for
Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 29. januar 2025

Bestyrelse

Seren Stensdal

Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S - Arsrapport for 2023/24 1

Penneo dokumentnagle: KS2E6-0GEJX-720PG-6PVTY-WLCUF-JBGVG



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S for regn-
skabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. januar 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jan Teonnesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809

Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S - Arsrapport for 2023/24 3

Penneo dokumentnagle: KS2E6-0GEJX-720PG-6PVTY-WLCUF-JBGVG



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Stensdal Valhgjs Alle 174-176 K/S
Vallensbakvej 47
2605 Brendby
CVR-nr.: 28 48 42 24
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Seren Stensdal
Komplementar Stensdal Komplementar ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er ejendomsinvestering og al dermed forbunden virksomhed.

Veasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 6.078 t.kr. mod 4.821 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
-3.928 t.kr. mod 8.253 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stensdal Valhajs Alle 174-176 K/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter og ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter indtaegter ved udlejning af ejendomme som indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, de vedrarer. Lejeindtaegter males til dagsverdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fzllesomkostninger samt andre
omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 6.077.680 4.820.662
Verdiregulering af investeringsejendomme -8.943.958 4.192.678
Driftsresultat -2.866.278 9.013.340
2 @vrige finansielle omkostninger -1.061.947 -760.808
Arets resultat -3.928.225 8.252.532
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 8.252.532
Disponeret fra overfort resultat -3.928.225 0
Disponeret i alt -3.928.225 8.252.532
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 15.000 15.000
Investeringsejendomme 106.990.000 111.530.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 107.005.000 111.545.000
Anlaegsaktiver i alt 107.005.000 111.545.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 428.389 283.232
Periodeafgraensningsposter 38.029 8.038
Tilgodehavender 1 alt 466.418 291.270
Likvide beholdninger 1.166 135
Omsztningsaktiver i alt 467.584 291.405
Aktiver i alt 107.472.584 111.836.405
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2024 2023
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 55.785.749 59.713.974
Egenkapital i alt 55.885.749 59.813.974
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 36.423.765 38.731.853
Deposita 2.540.485 2.894.672
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 38.964.250 41.626.525
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.358.797 2.358.797
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 626.402 386.886
Geld til tilknyttede virksomheder 9.426.710 6.842.107
Anden geld 210.676 808.116
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.622.585 10.395.906
Gezldsforpligtelser i alt 51.586.835 52.022.431
Passiver i alt 107.472.584 111.836.405
Oplysninger om dagsvzerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2022 100.000 51.461.442 51.561.442
Arets overforte overskud eller underskud 0 8.252.532 8.252.532
Egenkapital 1. oktober 2023 100.000 59.713.974 59.813.974
Arets overforte overskud eller underskud 0 -3.928.225 -3.928.225
100.000 55.785.749 55.885.749
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 471.285 130.913
Andre finansielle omkostninger 590.662 629.895
1.061.947 760.808
3.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 15.000 15.000
Kostpris ultimo 15.000 15.000
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 15.000 15.000
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 106.625.053 100.907.731
Tilgang i arets lob 4.403.958 5.717.322
Kostpris ultimo 111.029.011 106.625.053
Regulering til dagsvaerdi primo 4.904.947 712.269
Arets regulering til dagsveerdi -8.943.958 4.192.678
Regulering til dagsvzerdi ultimo -4.039.011 4.904.947
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 106.990.000 111.530.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden, med udgangspunkt i et startafkast, til fastsettelse af
dagsverdien for investeringsejendommen.

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skennet genudlejningsvaerdi med med fradrag af 25%.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt &ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Fastsattelse af dagsverdien er baseret pd en forventet nettoleje og en afkastprocent pa 7,00%

Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens

beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkéar og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke vearet anvendt ekstern valuar

investeringsejendommen.

ved fastsattelse

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

5.  Galdsforpligtelser

af dagsveerdien pa

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2024 fristet geeld 30/9 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 38.782.562 2.358.797 36.423.765 27.516.054
Deposita 2.540.485 0 2.540.485 0
41.323.047 2.358.797 38.964.250 27.516.054

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi ultimo 106.990.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -8.943.958

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 39.530 t.kr., er der udstedt pantebreve der giver pant
i investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2024 udger 106.990 t.kr

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut er der udstedt pantebreve pa 21.339 t.kr., der giver pant i

investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2024 udger 106.990 t.kr.
Sikkerheden er stillet for selskabet samt Stensdal Group A/S & Stensdal Ejendomme A/S.

8.  Nertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Stendal Group Holding A/S, Brendby.
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