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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for K/S Astrupve;.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den 22. januar 2023

Bestyrelse

Philip Merch Palle Morch
formand
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

K/S Astrupvej
c/o Philip Merch
Kervej 14A
3450 Allered

CVR-nr.: 3008 7224
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Allered

Philip Merch, formand
Palle Morch
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve ejendomme med henblik péd udlejning eller videresalg.
Usikkerhed ved indregning og méiling

Selskabets ejendomme er vaerdiansat ud fra et afkastkrav pé ca. 6,6%. Safremt afkastkravet &n-
dres med 1% vil det medfere en @ndring i1 vaerdiansattelsen af ejendommen pa ca. kr. 1,4 mio.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 272.179, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pd kr. 7.132.192.

Selskabet har som forventet athendet ejendommen i Stubbekebing. Selskabet ejer fortsat ejen-
dommen i Hjerring.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Astrupvej for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar 1 nettoomsaetningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er ikke selvstendig skattesubjekt. Kommanditselskabets resultat beskattes hos
kommanditisterne eftet geeldende skatteregler.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd af-
kast af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og gevinst ved videresalg. Investe-
ringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger di-
rekte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi ved
af foretage op- eller nedskrivning over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardi anvendes
en individuel fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lo-
bende driftsafkast af ejendommen. Ved fastsettelse af vaerdien pé statusdagen er anvendt en dis-
konteringsfaktor pé 6,6%.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,

sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
978.565 1.136.104
978.565 1.136.104
-700.000 -1.862.900
278.565 -726.796
-6.386 -163.885
272.179 -890.681
272.179 -890.681
272.179 -890.681

Penneo dokumentnagle: IBEPO-LLVV3-6X1L4-AXN40-F1F25-DUD3C



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver bestemt for salg

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

2 10.346.705 11.046.705
10.346.705  11.046.705
10.346.705  11.046.705

3.446 0
3.446 0

0 6.500.000
10.350.151  17.546.705
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Hensat til uddelinger

Egenkapital

Markedsverdi af SWAP
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Banker

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021

kr. kr.
5.756.202 5.696.202
3.375.990 3.008.572
-2.000.000 0
7.132.192 8.704.774
40.850 132.068
40.850 132.068
0 241.105
2.457.822 2.592.391
3 2.457.822 2.833.496
3 0 3.992.557
3 163.994 528.590
555.293 1.349.437
0 5.783
719.287 5.876.367
3.177.109 8.709.863
10.350.151 17.546.705

4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinart udbytte

Regulering af sikringsinstrumen-
ter til dagsverdi

Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort re- Hensat til ud-
kapital sultat delinger Lalt
5.756.202 3.012.593 0 8.768.795
0 0 -2.000.000 -2.000.000
0 91.218 0 91.218
0 272.179 0 272.179
5.756.202 3.375.990 -2.000.000 7.132.192

11
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Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger 1. januar 2022
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Af- og nedskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Mellem 1 og 5 ér
Langfristet del

Inden for et ar
Ovrig kortfristet geeld til banker

Kortfristet del

2022 2021

kr. kr.

Grunde og

bygninger

11.696.705
11.696.705

-650.000
-700.000

-1.350.000

10.346.705

2022 2021

kr. kr.

241.105

241.105

0 118.000
163.994 410.590

163.994 528.590

163.994 769.695
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Noter

3 Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

Gald til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
kr. kr.
2.457.822 2.592.391
2.457.822 2.592.391
0 3.992.557
2.457.822 6.584.948

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan er der givet pant i henholdsvis ejendommen matr.
Nr. 54 Hjorring Markjorder og ejendommen matr. nr. 36 A Stubbekebing Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank er stillet ejerpantebrev, stort kr.

3.000.000 i ejendommen matr. Nr. 54 Hjerring Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit indestar Philip Merch og Palle Morch som

selvskyldnerkautionister.
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