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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 for K/S Åstrupvej.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 18. januar 2025

Bestyrelse

Philip Mørch
formand

Palle Mørch
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Åstrupvej
c/o Philip Mørch
Kærvej 14A
3450 Allerød

CVR-nr.: 30 08 72 24

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Allerød

Bestyrelse Philip Mørch, formand 
Palle Mørch 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at erhverve ejendomme med henblik på udlejning eller videresalg.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 660.285, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på kr. 8.333.978.

Selskabet ejer fortsat ejendommen i Hjørring, som er fuld udlejet.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Åstrupvej for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser m.v.

Skat af årets resultat

Virksomheden er ikke selvstændig skattesubjekt.  Kommanditselskabets resultat beskattes hos
kommanditisterne eftet gældende skatteregler.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme måles efterfølgende
til dagsværdi ved af foretage op- eller nedskrivning over resultatopgørelsen. Ved beregning af
dagsværdi anvendes en individuel fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. Ved fastsættelse af værdien på
statusdagen er anvendt en diskonteringsfaktor på 7,5%.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles
efterfølgende til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter
indgår i andre tilgodehavender, henholdsvis anden gæld.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 739.630 658.734

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 739.630 658.734

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 -43.927

Resultat før finansielle poster 739.630 614.807

Finansielle indtægter 129 0
Finansielle omkostninger -79.474 -121.247

Årets resultat 660.285 493.560

Resultatdisponering

Overført resultat 660.285 493.560

660.285 493.560
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 10.302.778 10.302.778

Materielle anlægsaktiver 10.302.778 10.302.778

Anlægsaktiver i alt 10.302.778 10.302.778

Andre tilgodehavender 7.092 19.768

Tilgodehavender 7.092 19.768

Likvide beholdninger 1.237 637

Omsætningsaktiver i alt 8.329 20.405

Aktiver i alt 10.311.107 10.323.183
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 5.756.202 5.756.202
Overført resultat 2.577.776 1.930.167

Egenkapital 8.333.978 7.686.369

Gæld til realkreditinstitutter 810.385 1.362.477

Langfristede gældsforpligtelser 2 810.385 1.362.477

Gæld til realkreditinstitutter 2 587.461 583.820
Banker 2 72.475 99.008
Anden gæld 506.808 591.509

Kortfristede gældsforpligtelser 1.166.744 1.274.337

Gældsforpligtelser i alt 1.977.129 2.636.814

Passiver i alt 10.311.107 10.323.183

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 5.756.202 1.930.167 7.686.369
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 -12.676 -12.676
Årets resultat 0 660.285 660.285
Egenkapital 31. december 2024 5.756.202 2.577.776 8.333.978

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 5.756.202 1.375.989 7.132.191
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 60.618 60.618
Årets resultat 0 493.560 493.560
Egenkapital 31. december 2023 5.756.202 1.930.167 7.686.369
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Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 2 2

2 Langfristede gældsforpligtelser
2024

kr.
2023

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 år 810.385 1.362.477
Langfristet del 810.385 1.362.477
Inden for et år 587.461 583.820

1.397.846 1.946.297

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets realkreditlån er der givet pant i  ejendommen matr. Nr. 54
Hjørring Markjorder.
       
Til sikkerhed for mellemværende med Nykredit Bank  er stillet ejerpantebrev, stort kr.
3.000.000 i ejendommen matr. Nr. 54 Hjørring Markjorder.
       
Til sikkerhed for mellemværende med Nykredit indestår Philip Mørch og Palle Mørch som
selvskyldnerkautionister.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret 
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret 
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres 
digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Palle Mørch
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: f64d7fbd-a2a1-4cdd-9278-88a26d259d7c
IP: 62.116.xxx.xxx
2025-05-16 06:53:26 UTC

Philip Mørch
Bestyrelsesformand
Serienummer: 1c186fa3-8878-4d8a-b404-7dfa2d5fe934
IP: 188.179.xxx.xxx
2025-05-16 07:57:55 UTC

Philip Mørch
Dirigent
Serienummer: 1c186fa3-8878-4d8a-b404-7dfa2d5fe934
IP: 188.179.xxx.xxx
2025-05-16 07:59:49 UTC
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