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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for K/S Astrupve;.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allered, den 12. januar 2024

Bestyrelse

Philip Merch Palle Morch
formand
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

K/S Astrupvej
c/o Philip Merch
Kervej 14A
3450 Allered

CVR-nr.: 30 08 72 24
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Allered

Philip Merch, formand
Palle Morch
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve ejendomme med henblik péd udlejning eller videresalg.
Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 493.560, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 7.686.369.

Selskabet ejer fortsat ejendommen 1 Hjorring, som er fuld udlejet.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Astrupvej for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar 1 nettoomsaetningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er ikke selvstendig skattesubjekt. Kommanditselskabets resultat beskattes hos
kommanditisterne eftet geeldende skatteregler.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme maéles efterfelgende
til dagsveerdi ved af foretage op- eller nedskrivning over resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsveerdi anvendes en individuel fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det
forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. Ved fastszttelse af vardien pa
statusdagen er anvendt en diskonteringsfaktor pd 7,2%.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i1 balancen til kostpris og maéles

efterfolgende til dagsvardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis anden geld.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

658.734 978.565

658.734 978.565

-43.927 -700.000

614.807 278.565

-121.247 -6.386

493.560 272.179

493.560 272.179

493.560 272.179

Penneo dokumentnggle: F1A12-O0FEUX-TC2D1-PMNTX-4CLWN-8810S



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
10.302.778  10.346.705
10.302.778  10.346.705
10.302.778  10.346.705
19.768 0
19.768 0
637 3.446
20.405 3.446
10.323.183  10.350.151
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Hensat til uddelinger

Egenkapital

Markedsverdi af SWAP
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Banker
Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022

DKK DKK
5.756.202 5.756.202
1.930.167 3.375.990
0 -2.000.000
7.686.369 7.132.192
0 40.850
0 40.850
1.362.477 1.889.302
2 1.362.477 1.889.302
2 583.820 568.520
2 99.008 163.994
591.509 555.293
1.274.337 1.287.807
2.636.814 3.177.109
10.323.183  10.350.151

3

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
5.756.202 1.375.989 7.132.191
0 60.618 60.618
0 493.560 493.560
5.756.202 1.930.167 7.686.369

11
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Noter

1

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer 1 gennemsnit

Langfristede geeldsforpligtelser

G=ld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
DKK DKK
0 0
2023 2022
DKK DKK
1.362.477 1.889.302
1.362.477 1.889.302
583.820 568.520
1.946.297 2.457.822

Til sikkerhed for selskabets realkreditlan er der givet panti ejendommen matr. Nr. 54

Hjerring Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank er stillet ejerpantebrev, stort kr.

3.000.000 1 ejendommen matr. Nr. 54 Hjerring Markjorder.

Til sikkerhed for mellemverende med Nykredit indestér Philip Merch og Palle Merch som

selvskyldnerkautionister.
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