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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for K/S Astrupvej. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sledes at rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten er ikke revideret idet betingelserne herfor er opfyldt. Ledelsen indstiller at revision fortsat er fravalgt, da
betingelserne herfor ligeledes er opfyldt.

Allerad, den 15/1 2022

Bestyrelsen

Philip March Palle Mgrch
Formand
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Ledelsesberetning
| forbindelse med aflaeggelsen af selskabets rsrapport for regnskabsaret 2021 vil bestyrelsen udtale felgende:
Selskabets formal er at erhverve ejendomme med henblik pa udlejning eller videresalg.

Regnskabet

Selskabets resultat er et underskud pa kr. -890.681, hvilket svarer til ledelsens forventninger.

Af selskabets balancesum pa kr. 17.546.705 udger egenkapitalen pr. 31/12 2021, kr. 8.704.775.

Der er indgaet betinget kobsaftale om afhaendelse af ejendommen i Stubbekabing. Salget kraever vedtagelse af ny lokalplan.
Det forventes at salget kan effektueres i efteraret 2022. Som felge af aftalen er ejendommen veerdireguleret til salgspris jf.

aftale.

Selskabets ejendomme er veerdiansat ud fra et afkastkrav pa ca. 6,2%. Safremt afkastkravet &ndres med 1% vil det medfere
en &ndring i veerdianseettelsen af ejendommen pa ca. kr. 1,7 mio.

Selskabets gkonomiske udvikling

Selskabet har fortsat udlejning af ejendommen Astrupvej 1, 9800 Hjerring, som blev erhvervet i 2006, 0g ejendommen
Nykgbingvej 42, Stubbekgbing, som blev erhvervet i 2008.

Selskabets ledelse forventer at resultatet for det kommende &r korrigeret for urealiseret kursregulering af prioritetsgaeld ogs vil
vaere positivt.

Haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der kan have indflydelse p& bedemmelsen af
selskabets finansielle stilling pr. 31/12 2021.

Ejerforhold:
Komplementar: Sogulila ApS

Kommanditist: Philip March (50 %)
Kommanditist: Palle Mgrch (50 %)
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder og de
anvendte regnskabsprincipper er i overensstemmelse med god regnskabsskik.

Regnskabsprincipperne er uzendret i forhold til forrige ar.

Resultatopgerelse
Omseetningen indeholder periodens fakturerede husleje.
Udgifter er i resultatopgerelsen benaevnt med minus ( - )

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af arets resultat er ikke beregnet og udskudt skat er ikke afsat, idet skatteberegningen foretages hos kommanditisterne.

Veerdiregulering af rentewap

Arets veerdiregulering feres direkte over egenkapitalen.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital i
form af Isbende driftsafkast og gevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris
med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi ved
af foretage op- eller nedskrivning over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdi anvendes en individuel fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Egenkapital

Kommanditisterne skal i Igbet af regnskabsaret indbetale en andel af det budgetterede skattemaessige resultat.

Indbetalingsforpligtigelse i forhold til det realiserede skattemeessige resultat er indregnet i kommanditisternes indskud, der
saledes udger hele regnskabsarets indbetalingsforpligtigelser.

Geldsforpligtigelser

Geeldsforpligtigelser optages til dagsveerdi pa statusdagen.
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5.
Resultatopgerelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

2020
Noter

UdIBJNING. ...ttt 1.213.145 1.229.425
Omsetning i alt 1.213.145 1.229.425
Drifts- og produktionsomkostninger.............c..cooviiviiiiiiiiiiiecccie e, -52.891 -72.506
Bruttoresultat 1.160.254 1.156.919
Urealiseret veerdiregulering af ejendom...........cccccooviiviiiiiiie v, -1.862.900 -800.000
Resultat for kapacitetsomkostninger og finansielle poster -702.646 356.919
KapatitetSOMKOSININGET: . wusus smmsrismssmmumsss o senivinivsssanssanmmnmen semsssos casmnss -14.150 -21.909
Resultat fer finansiering -716.796 335.010
Veerdiregulering af prioritetsgeeld til dagsveerdi...............cccoovviviiiiiiiiinn, 27.241 -30.514
Finansieringsindteagter............ccoovviiiiiie e 0 0
Finansieringsudgifter.............cooiiiieiie e -201.126 -225.200
Arets resultat -890.681 79.296
Arets resultat foreslas anvendt saledes:
Overfart til kommanditist 1.............cccooiviiiiiii i, -445.341 39.648
Overfart til kommanditist 2................coovviiiiii -445.341 39.648
| alt -890.681 79.296
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver:

Anleegsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:

INvesteringsejendomMmME. ............oivviiiiiiiiiic e,

Materielle anleegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Investeringsejendomme til SAIG ........cocovcvreviiiiiisiiesee e,

Likvide beholdninger ..........c.ccooiieiiiiiiie e

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2020

11.046.705 19.409.605
11.046.705 19.409.605
11.046.705 19.409.605
6.500.000 0
6.500.000 0
0 0
6.500.000 0
17.546.705 19.409.605
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Balance pr. 31.

Passiver:

Egenkapital:

INASKUASKAPIEAL. ........vveeiiiice e
OVEITEI FESUNAL: e vvssssumssavinisnms ssii vs smvmanamunsssso samssnnamms s smersss sassss e s seasos

Egenkapital i alt:

Henszaettelser:
Markedsveerdi af renteswap

Hensattelser i alt:

Langfristede geeldsforpligtigelser:

REAIKIEAIIAN. ...t
BanKIAN. ... .o e,

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt:

Kortfristede geeldsforpligtigleser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtigelser...............cccoovvvviiiiiinnnnnn.
DIRSKIEil s rresmssmonsimmmmmmsnanms 50155 snisisunmms nasmmnmonsnenn oo semsanssssmsamemsssnsss s
KIEAIOTET ...
ANAEN GRIG. ...
PO SEIING s a sssr s sxsstomm TS s e ¥R 76 5555 s s s

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt:

Forpligtigelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og eventualforpligtelser

december 2021

2020
5.696.202 5.636.202
3.008.573 3.802.952
8.704.775 9.439.154
132.068 228.370
132.068 228.370
2.592.391 6.611.553
241.1056 349.171
2.833.496 6.960.723
4.110.557 1.189.906
410.589 424.060
5.347 5.347
1.344.090 1.156.295
5.781 5.749
5.876.365 2.781.357
8.709.862 9.742.081
17.546.705 19.409.605
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Noter
1 - Materielle anlagsaktiver:
Astrupvej 1 Nykebingvej 42 | alt
Hjarring Stubbekgbing

Anskaffelsessum pr. 1/1 2021 ..........cooovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 11.696.705 9.932.900 21.629.605
VIO ks s tmsionss oo mume ammssrmmeammann o v ssems e s 0 0 0
AFGANG. ..., 0 -9.932.900 -9.932.900
Samlet anskaffelsessum pr. 31/122021.............ccooeevvevvennne, 11.696.705 0 11.696.705
Opskrivninger pr. 1/1 2021 ........c.ocveverierereeeeeeeseeeese e, -650.000 -1.570.000 -2.220.000
Arets OpSKIIVIINGET ............co.voeiieie e, 0 1.570.000 1.570.000
Samlede opskrivninger pr. 31/122021........c...coooveivneieeee -650.000 0 -650.000
Akkumulerede afskrivninger pr. 1/12021.............coocvveeiieeinnnnn. 0 0 0
Arets afskrivninger................coccoovvevieeie oo, 0 0 0
Samlede afskrivninger pr. 31/122021..........ccccovvvviveiiii 0 0 0
Bogfart veerdi pr. 31/12 2021 11.046.705 0 11.046.705
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2017 5.450.000 0

- heraf grundveerdi 695.100 0
2 - Egenkapital:
Kommanditist 1:
Indskudskapital
SAIAE T 202 . 2emmnnn sanmmsnsmpmmmsn st R 5o iennam s - 2.818.101
INASKUA T 8Pet.........oiviieiiii e 30.000 2.848.101
Overfort til neeste ar:
Sald0 11 H2 ansssusmummmmasnosans s iossiitnsoson s summenmn ssmusmes sesmresanmme o 1.901.476
Andel af arets vaerdiregulering af renteswap ................c.ccoovvivveceeeieee i 48.151
Andel af @rets resultat...............cccoceeeiiiiiiiii e, -445.341 1.504.287

Kommanditist 1 i alt:

4.352.388
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Noter
2 - Egenkapital (fortsat):

Kommanditist 2:
Indskudskapital
Saldo 1/1 2021
Indskud i aret

Overfart til naeste ar:
Saldo 1/1 2021
Andel af arets veerdiregulering af renteswap
Andel af arets resultat

Kommanditist 2 i alt:

Egenkapital i alt

3 - Gaeldsforpligtigelser:

Nominel restgaeld pa lan opr. Kr. 5.888.000.......................
Nominel restgeeld pa Ian opr. Kr. 2.287.000 .......................
Nominel restgeeld pa lan opr. Kr. 2.517.000 .......................
Nominel restgeeld pa lan opr. EUR. 231.000.......................

7.640.229

Kursveerdi pa statusdagen..................ccoovvviiieiiiieciecnn.

4 - Pantsatninger & eventualforpligtelser:

2.571.505
1.832.819
2.020.498
1.215.407

6.584.948

2.818.101
30.000 2.848.101
1.901.476
48.151
-445.341 1.504.287
4.352.388
8.704.775

Til sikkerhed for selskabets realkreditlén er der givet pant i henholdsvis ejendommen matr. Nr. 54 Hjgrring Markjorder og

ejendommen matr. nr. 36A Stubbekgbing Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank er stillet ejerpantebrev, stort kr. 3.000.000 i ejendommen matr. Nr. 54

Hjerring Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank er stillet ejerpantebrev, stort kr. 3.000.000 i ejendommen matr. Nr.

36A Stubbekgbing Markjorder.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit indestar Philip Mgrch og Palle March som selvskyldnerkautionister.
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